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CONSULTATION DES PPA

Conformeément au code de l'urbanisme, le dossier a été transmis pour avis aux personnes
publigues associées. Les réeponses suivantes ont été rendues a la commune :

Personne publique Associée

Etat - Prefecture du Morbihan
Région Bretagne

Conseil Départemental du Morbihan

Golfe du Morbihan-Vannes
Agglomération (GMVA)

Chambre de commerce et d'industrie
Commune de Sarzeau

Chambre des métiers

Réception de l'avis

1510 2021

23092021

0110 2021

2110 2021

16 09 2021

0410 2021

25102021

Contenude l'avis

Avis favorable, assorti de deux réserves
Courrier type

Une remarque, avis favorable

Avis favorable

Plusieurs remarques, avis favorable
Avis favorable

Pas de remarque

Le dossier a également été transmis pour avis a l'autorité environnementale, dans le cadre
d'une demande d'examen au cas par cas. Dans sa décision du 5 octobre 2021 l'autorite
environnementale dispense la procedure d'évaluation environnementale.
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ENQUETE PUBLIQUE

Le dossier a également été présenté en enquéte publique, organisée conformément au chapitre
Il du titre Il du livre | du code de l'environnement. L'enquéte publique s'est déroulée du 22
décembre 2021au 02 février 2022.

6 permanences physiques et 1 permanence teléphonique ont été tenues par le commissaire
enquéteur. Le dossier a fait 'objet de 70 interventions (dont 7 doublons) et 80 observations ont
eté enreqistrees.

Le commissaire enquéteur aremis son rapport et ses conclusions a lacommune le 29 mai 2022.

Il émet un avis favorable sur le projet modification du PLU, assorti d'une réserve et quatre
recommandations:

Réserve n°1 : supprimer l'objet n°3 de la modification du PLU qui prévoit la possibilité de
réaliser un hétel Rue du Bauzec.

Recommandation n°1 : Instaurer des régles de hauteur dans la zone 1AUe créée en entrée de
bourg.

Recommandation n°2 : s'assurer de I'absence de risque juridique du réglement de la zone Ulc
dans les espaces non urbanisés au sens de la loi littoral, comme un camping

Recommandation n°3 : reprendre la définition des lucarnes dans les toitures et saillies de toit,
ainsi que les notions de « voies et emprises publiques » dans les dispositions générales du
reglement ecrit.

Recommandation n°4 : Définir le détail de la voie traversante de I'OAP du Clos Roux, en
concertation avec les résidents actuels de la parcelle limitrophe, afin de limiter les désordres
percus.
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APPROBATION DE LA MODIFICATION

Les éléments présentés ci-apres présentent les arbitrages opérés par la commue de Saint-Gildas
de Rhuys au regard des avis des personnes publiques associées, des remarques formulées par le
public et des conclusions du commissaire enquéteur.

Les points suivants sont ajustés par rapport a la version initiale du projet de modification du PLU :

Retirer l'objet n°3 : modification de zonage pour la création d'un hotel rue du Bauzec. La
commune suit l'avis de I'Etat sur ce point et entend les inquiétudes formulees par les riverains
lors de I'enquéte publique. La réserve du commissaire enquéteur est donc levee. La zone Ubla
etant supprimee pour ameliorer la lisibilité du reglement écrit, le secteur en question est donc
classe ULa. Les mémes evolutions sont donc appliquées a I'ensemble des zones Ubla.

Appliquer 2blgt/ha sur le secteur 5 des OAP en entrée de bourg. La commune suit l'avis de I'Etat
sur ce point.

Appliquer un echéancier a 'laménagement des secteurs des OAP entrée de bourg : 1+2 avant 3,
4 et b. La commune suit I'avis de I'Etat sur ce point.

Intégrer les dispositions du reglement déepartemental de voirie pour la création de haies le long
des RO. La commune répond a la demande du conseil départemental du Morbihan.

Intégrer les définitions des lucarnes et des voies et emprises publiques dans les dispositions
générales du reglement écrit. La commune suit les recommandations du commissaire
enguéteur sur ce point.

Corriger une erreur de dénomination de zone dans la notice (Ubla/ULa). La commune prend en
compte l'observation formulée par la Préfecture.

Intégrer un sommaire au reglement écrit. La commune prend en compte l'observation formulée
par le commissaire enquéteur.

Intégrer un tableau présentant I'évolution des surfaces selon les zones, avant et apres
modification.
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n APPROBATION DE LA MODIFICATION

Les observations suivantes ne font pas lobjet dajustement pour
'approbation de la procédure :

- Recommandation n°1: La commune ne souhaite pas instaurer de régle
de hauteur dans la zone 1AUe. Elle est maitre d'ouvrage sur ce secteur
et saura maitriser les incidences paysageres des futures constructions
sur cette zone.

- Recommandation n°2 : La commune maintient le zonage ULc. Ce point
n‘entraine pas de modification des droits a construire existant au PLU
au vigueur. La compatibilité de ce zonage avec la loi Littoral est traité
dans le cadre de larévision du PLU, qui est en cours.

- Recommandation n°4 : Les OAP du secteur du Clos Roux ne sont pas
modifiées, les évolutions apportées par la présente procédure
consistent en une ameélioration de la lisibilitée des dispositions a
respecter. Elles ne modifient pas les droits a construire.

Les ajustements apportes suite a I'enquéte publique pour l'approbation du
dossier figurent en bleu dans le document.
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1. CONTEXTE DE LA PROCEDURE

2. OBJETS DE LA PROCEDURE ET JUSTIFICATIONS
Permettre la realisation du projet d’entrée de bourg
Permettre 'extension du site de la Pierre Bleue
Permettre l'installation d’un hotel Rue du Bauzec
Toilettage du reglement ecrit
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Assurer une continuité motorisée au Clos Roux
Mise a jour des annexes du PLU

MODIFICATION DES PIECES DU PLU
INCIDENCES SUR LENVIRONNEMENT
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CONTEXTE ET OBJET DE LA PROCEDURE
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CONTEXTE DE LA PROCEDURE

Historique

Le Plan Local dUrbanisme de la commune de Saint-Gildas-
De-Rhuys a eété approuve par délibération du conseil
municipal en date du 26 septembre 2013.

La présente procédure est la troisieme évolution apportée
au document durbanisme. En effet, une maodification
simplifiée a été approuvée le 23 octobre 2014 et une
premiere modification de droit commun a été approuvee le
22 septembre 2016.

Aujourd’hui, la commune souhaite a nouveau faire évoluer
son document d'urbanisme, pour permettre la réalisation de
projets daménagement, pour faciliter linstruction des . 7
autorisations d'urbanisme et pour mettre a jour les annexes AMNT=6ILDAS—=DE=RHUXS
du PLU. ‘ v L5 B

A noter que la commune vient de lancer la révision de son
document d'urbanisme.
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(ol CONTEXTE DE LA PROCEDURE

Une procédure aux objets multiples

Par arrété municipal, la commune a engage la procedure de modification du PLU. La
procédure porte sur les objets suivants.

Par ailleurs, par délibération en date du 12 avril 2021 le conseil municipal a justifié et
motive 'ouverture a l'urbanisation d'une partie de deux zones 2AU, au regard notamment
des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones deéja urbanisées et la
faisabilité operationnelle d'un projet dans ces zones. conformément a l'article L153-38
du code de l'urbanisme.

Les objets de la modification:

1.
2.

Permettre la réalisation du projet daménagement de I'entrée de bourg

Permettre I'extension du site de la Pierre Bleue, a vocation dhébergement
touristique

Permettre l'installation d'un hotel Rue du Bauzec

Toilettage du reglement écrit pour faciliter linstruction des autorisations
d'urbanisme

Assurer la réalisation d'une continuité motorisée dans le secteur soumis a OAP du
Clos Roux

Mise a jour des annexes du PLU (classement sonore + cartographie du PPRL)
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CONTEXTE DE LA PROCEDURE

Une procédure aux objets multiples

Le toilettage du PLU comprend les ajustements suivants :

Modification n°2 - SAINT-GILDAS-DE-RHUYS

Supprimer la dérogation aux regles de hauteur dans le cas de terrains en pente

Indiquer clairement l'interdiction des toitures monopentes pour les constructions principales dans les zones Uaa et Uab
Encadrer laréalisation des lucarnes dans les toitures

Préciser que le camping et le camping-caravaning sont interdits dans les zones humides

Assurer le suivi des démolitions de constructions principales

Préciser que la cote de plancher finie des rez-de-chaussee des constructions doit se situer entre 0 et 50cm par rapport
au terrain naturel(encadrer les déblais/remblais)

Indiquer que les terrasses implantées a plus de 20cm du terrain naturel entrent dans le calcul de I'emprise au sol des
constructions

Mettre a jour la liste des especes vegetales invasives interdites dans la constitution des projets de plantation
Permettre la realisation d'abris de jardin en toit-plat

Permettre ['utilisation du zinc et encadrer le recours a des matériaux de substitution dans la réalisation des facades
Améliorerles dispositions relatives a la gestion des eaux pluviales

Ameéliorer la définition des voies et emprises publiques, pour faciliter linstruction des projets dimplantations de
construction

Intégrer les dispositions des articles A111-7 et A111-9 relatives a I'occupation des emplacements dans les campings et les
parcs résidentiels de loisirs

Clarifier les regles applicables en zone Ub par creation d'une zone UL composée de sous-zonages
Clarifier lesregles applicables en zone 1AU par création d'un chapitre par type de zones : 1AU, 1AUe, TAUI, TAULa
Interdire la réalisation d'annexes dans les zones A, conformément a la jurisprudence littorale
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CONTEXTE DE LA PROCEDURE

Compatibilité de la procedure avec le code de Purbanisme

Les evolutions apportées ne remettent pas en cause I'economie généerale du projet, ne
reduisent pas une zone agricole, naturelle ou forestiere, ne réduisent pas un espace
boisé classé, une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ne sont pas de nature a induire de graves
risques de nuisances, n‘ont pas pour effet d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser
qui, dans les neuf ans suivant sa création n‘a par été ouverte a l'urbanisation ou fait l'objet
d'acquisitions significatives de la part de la commune ou de 'EPCI compétent, ne créent
pas des orientations daménagement et de programmation valant création de zone
d'aménagement concerte.

Une procédure de modification peut donc étre menée - Article L153-31 et L153-36 du code
de l'urbanisme.

De plus, certaines evolutions apportees majorent de plus de 20% ou diminuent, selon les
cas les possibilités de constructions resultant, dans une zone, de lapplication de
'ensemble des regles du plan.

C'est donc une procédure de modification de droit commun, soumise a enquéte publique
qui est engageée. Article L153-41du code de l'urbanisme.

La commune de Saint-Gildas-de-Rhuys a donc engagé la modification n°2 de son PLU.
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OBJETS DE LA PROCEDURE : EXPLICATIONS ET
JUSTIFICATIONS
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1. PERMETTRE LA REALISATION DU PROJET
D’AMENAGEMENT DE PENTREE DE BOURG
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(9 AMENAGEMENT DE UENTREE DE BOURG

Contenu et justification du projet

La commune de Saint-Gildas de Rhuys porte un projet damenagement de I'entrée de bourg, qui
comprend a la fois des travaux de réaménagement de la voirie (RD198/Route de Sarzeau) et
'aménagement de la zone 1AU située dans ce secteur au PLU en vigueur.

Dans le cadre de cette réflexion globale sur 'aménagement de ce secteur, la commune souhaite
faire évoluer les dispositions des zones a urbaniser (AU)inscrites au PLU a cet endroit.

En effet, les temporalités d'action des différents porteurs de projets (la commune de Saint-
Gildas de Rhuys, GMVA et des propriétaires privés) dans ce secteur ne sont pas compatibles
avec l'obligation daménagement d'ensemble fixée par les orientations d'aménagement et de
programmation (OAP) du PLU. Cette disposition bloque toute sortie d'opération a court terme. ||
est donc prévu dune part de revoir la vocation des secteurs et dautre part de donner la
possibilité de lesaménager de maniere indépendante.

Ainsi, plusieurs modifications sont apportées:

- La creéation dune zone TAUe dédiée aux equipements publics dintérét collectif, et
notamment la réalisation de stationnements publics permettant de limiter les circulations
motorisées dans le bourg en saison estivale ;

- La creation d'une zone TAU permettant la réalisation d'une petite opération a vocation
d'habitat ;
- Le maintien d'une partie de la zone 1AUi, correspondant d'une part au foncier occupé par une

activité économique existante (garage / station-service) et d'autre part a la réalisation d'une
zone d'activités économiques(ZAE) portée par GMVA.

- L'extension a la marge, vers I'Est, sur une bande de 10m de cette zone 1AUi sur la zone 2AU,
pour permettre un acces unique et sécurisé a la future zone d'activités économiques. Le
conseil municipal a deélibére le 12 avril 2021 pour motiver l'ouverture a l'urbanisation de la
zone 2AU sur cette bande de 10m. Elle est donc intégree au périmetre de la zone 1AUI.
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AMENAGEMENT DE UENTREE DE BOURG

Contenu et justiﬁcation du projet

e projet dameénagement d'entrée de bourg et les
modifications apportées aux dispositions du PLU
pour permettre sa realisation s’inscrivent bien
dans les orientations et les objectifs du PADD.

Figurent ci-dessous les orientations et objectifs
avec lesquels le projet est directement
compatible.

#  Coeur d'agglomération a dynamiser -
* - mise en valeur des espaces publics,
- avoir un niveau d'équipement satisfaisant (scolaire, medicaux...)
- conforler les commerces de proximité
- diversifier les types de logements

Orientation 4 - Tendre vers plus de diversité des
activités économiques

Objectif 1: Contenir I'activité touristique afin d'offrir un cadre de
vie agréable

B Coeur d'agglomeration a densifier

Densification & limiter sur la périphérie de I'agolomération
I Principaux coeurs d'lots dont I'urbanisation sera échelonnée dans le temps
—
'//%/ Secteurs sensibles a protéger en limitant les nouvelles constructions

Densification imitée des hameaux

— O rg an | ser |’a ccue | | d e cam p | n g -cars p ar | e * Espace nalurel 4 protéger : cours d'eau, zones humides, espaces remarquables,
, , L , “—.Tﬁ:t.;—“"’” TN EEC el haie...
reaménagement d'aires adaptées Fagado mariimo a protéger
g g g g 228 so 5 prote
- Canaliser les stationnements anarchiques en maintenant e Lo e s 1
et en prévoyant des aires naturelles de stationnement Extrait du PADD du PLU <> Coupure durbanisation
. z o5 5 T Chnede vue
dans les bourg. Ces aires seront paysagees de maniere a 1 ot s, st et & et s
b|en S'|nsérer dans |e paysage enVII’Oﬂnant () Préserver le patrimoine des noyaux balis anciens
Orientation 5 - Améliorer I'accessibilité sur 'ensemble du territoire et pour tous les | eameencmener
L] ouveau site g exploitanon potenhe
moyenS de transport B Exploitation agricole & préserver [ Centre équestre
ﬂ‘ Equipement tounistique a préserver
Objectif 1: sécuriser les déplacements et améliorer les conditions de circulation @ Polentiel dTiébergement ouistigue & développer dans les imles prescites par e SCOT
Conserver les hébergements de loisirs existants
- Sécuriserl'ensemble des déplacements sur les grands axes (RD) de plus en plus fréquentés ®  Aire de camping car a mainteni
, . , . B Zone dactivité a maintenir
- Sécuriser les déplacements des piétons Bl 2o sacc s somsomer

Objectif 3 : Anticiper et répondre aux différents besoins de stationnements "L Sommoreos o8 poXa & manent

.
(i)  Aire de stationnement & maintenir

(® Aire de stationnement périphérigue a développer

- En maintenant des parkings relais en entrée d'agglomération les jours d'affluence (marché par
exemple)
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(vl AMENAGEMENT DE UENTREE DE BOURG

Contenu et justiﬁcation du projet

;“?h . Maftred'covroge

-
Saint-Gitdas
R

uuuuuu

Entrée de bourg et rue du Clos Er Goh

Périmétre de la ZAE - GMVA

Aménagement de stationnements
pour la saison estivale

AVP
PLAN DE COMPOSITION

Piece n°

(€N /]

] ' Esquisse du projet
Amenagement de daménagement de lentrée
stationnements de bourg

- document non contractuel -

Aménagement du
carrefour de Keroman

Aménagement du carrefour
d'entrée de bourg

Modification n°2 - SAINT-GILDAS-DE-RHUYS Dossier d'approbation



Modification des pieces du PLU

AMENAGEMENT DE UENTREE DE BOURG

Pour permettre la realisation du projet dameénagement de l'entrée de bourg, les modifications
suivantes sont apportéesau PLU :

Piece du PLU Modification apportée Explication et justification

Reglement
graphique

Réeglement écrit

Orientations
d'ameénagement
etde
programmation

Création d'une zone 1AUe a vocation

d'équipement public d'intérét collectif

Extension de 'emplacement réservé n°5

Création d'une zone 1AU a vocation d’habitat

Création d'un emplacement réserveé pour lacces
a la future zone dactivitées économiques de
GMVA

Creation dun reglement pour la zone 1AUe
nouvellement creée

Découpage en sous-secteur amenageables de
maniere indépendante et aux vocations
différentes

Création d'un acces principal a I'Est de la zone
1AUi pour desservir la ZAE.

Cette zone correspond au foncier acquis ou en cours dacquisition
par la commune pour la réalisation des stationnements.

Le nouveau périmetre correspond au projet daire de stationnement
temporaire destiné a canaliser les flux de voitures en saison estivale.
Il doit permettre a la commune de finaliser les acquisitions foncieres
nécessaires ala bonne réalisation du projet.

La répartition des vocations selon les secteurs permet a la commune
d'envisager la réalisation d'une petite opération daménagement a
vocation d'habitat dans ce secteur.

Compte-tenu des aménagements de voirie prevus sur la RD198 en
entrée de bourg, il est judicieux de prévoir un acces par I'Est a la
future zone dactivités. Un emplacement réservé est inscrit au
reglement graphique afin d'assurer sa réalisation.

Seules les constructions, installations, aménagements et ouvrages
relevant de la destination « Equipement public d'intérét collectif » y
sont autorises.

Lesregles de lazone Uia s'applique aux articles 3 a 14.

Cette disposition permet disoler les contraintes foncieres et a
chaque propriétaire de mener son projet selon sa temporalité, sous
réserve de respecter les principes daménagement fixés par les OAP.

La future ZAE sera desservie directement depuis la RD198, limitant
ainsi le transit des véhicules parla zone TAUe.

L'acces existant a cet endroit (pour la station-essence) devra, a
terme étre supprime.



(Kl AMENAGEMENT DE UENTREE DE BOURG

Modification des pieces du PLU

Piecedu PLU Modification apportéee Explication et justification

Modification du périmetre des zones 1AUi et 2ZAU  Le périmetre est mis a jour suite a l'ouverture partielle de la zone
et indication de lexistence de I'emplacement 2AU. Les OAP affichent ainsi clairement la volonté de créer un acces
réserveé pour la création de l'acces a la future ZAE  direct a la future ZAE parla RD198.

L'aménagement progressif des sous-secteurs, de maniere

Orientations indépendante, doit toutefois conduire a une utilisation rationnelle et
d'aménagement  Création de principes de continuité de voirie a econome du foncier, et notamment a la création, in fine, d'une voirie
etde prévoir entre les sous-secteurs unique traversant les secteurs. il n‘est pas question ni de demultiplier
programmation les conditions de circulation, ni d'enclaver les sous-secteurs les uns

par rapport aux autres.

Cette réduction doit permettre I'optimisation de l'utilisation du
foncier tout en garantissant l'effet écran de la frange boisée entre
les projets damenagement et la RD198.

Réduction de la largeur de la frange boisee a
créer le long de la RD98

ZONES PLU PLU en vigueur PLU modifié

Tableau des surfaces deszones 1AU

1AU - 0,4ha impactées par le projet
1AUe _ 1.3ha d'aménagement d'entrée de bourg.

] L'enveloppe a urbaniser (AU) dans ce
1AUI 4,7ha 3,1ha secteur reste laméme, seule le

. découpage a lintéerieur de cette
2AUi 4,8ha 4,7ha enveloppe évolue.

TOTAL 9,5ha 9,5ha
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AMENAGEMENT DE UENTREE DE BOURG

Modification des pleces du PLU : ajustement du reglement graphique

Dispositions du reglement graphique en vigueur, avant modification

, Ab :
~ Extension du périmetre de 'emplacement Nzh -
réservé n°5 pour qu'il corresponde au sous-
secteur 2 des OAP. _
t.:. 4 3
Na == 8§ Création d'un emplacement réservé et £
. ' extension de lazone 1AU sur une bande
i T de 10m pour permettre I'acces a la ZAE £
e S - 'y % o
- ‘;; A0 Ab LX)
& L !
~ Maintien de lazone 1AUj existante, pour
deux vocations distinctes : une activité ‘,
1AUi économique déja en place et une zone e
d'activités a créer
AU | : % ; & -
=, \oks U ;
‘."" 2 ‘ ' - o [ Emplacement réservé
) = 4 'S . [ Espace boisé classé
: |5 - * 2y = it oo
[ = ! y & Q‘;‘y W Zone non aediticandi
F S B - -—“ Création d'une zone 1AU a e e oo
R AT - : vocation d’habitat, destinée o Epsemiis puyommer stk Lid1 0 Slee
Y T Ad ] alaréalisation d'une dizaine % i
e - . — ~ d'habitations, accessibles : Marges de recu
~ Création dune zone 1AUe destinée aux depuis le Nord. Zonag'esmpf . P'qu'Ub"‘““ il
| eqmpements publlcs d mteret collectlf IV [ B - - »
: ‘ r| J > - - B v B e B we B v
b ) I 2~ nas [ vee B v B v
7/ 2 e B : 20U nva [ veb Ubla
: N 2 ~ 3AU Nib - Ublb
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P3N A MENAGEMENT DE ENTREE DE BOUR

Reglement graphique apres modification

o\ g

-
E.
2= d e e mn.

-----------

224 Emplacement réserve

Espace boisé classé

“ Eléments du paysage a préserver
A Zonages du PLU paysageap

Cone de vue a préserver

B Ab Nul flte Uke  Zone non aedificandi

H aue B A B v B ubh Uld g™ Secteur soumis a OAP
iauta [ Ne B Ubp I uth  eee  Coupure urbanisation
i | 3 AU Nds - Uab ud ULh2 == Ensemble paysager caracteristique L 123-1-5 alinea 7
W - Haie protégée (L123-1-5-111 27)
" - il b - e o esee Linéa‘?re cogmmercial
2AUi Nib - Uac2 - Hip —— Marges de recul
i 3AU Nic Uba ULa —— Protection des chemins et de leurs abords (L123-1-5-111 27)

TR
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vyl A NMENAGEMENT DE PENTREE DE BOURG

Modification du reglement ecrit : création d’'une zone 1AUe a vocation d’équipements

CHAPITRE | - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES 1AUi et 1AUe
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Les zones 1AU correspondent aux secteurs a caractere naturel et/ou aux secteurs non batis du tissu urbain
de lacommune destinés a étre ouverts a 'urbanisation a court terme sous réserve de respecter les OAP.

Les zones 1AUi sont affectées aux activités artisanales et de bureau compatibles avec I'habitat et

aux équipements sportifs et de loisirs Nb : le reglement des

zones 1AU a été réécrit

Les zones 1AUe sont affectées aux équipements publics dintérét collectifs pour plus de clarté. Les
[...] zones 1AUi et 1AUe
ARTICLE 1AUi-1 et 1AUe-1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES " gtl’sr?]zfr']f'ggélde‘g
- Toutesles occupations et utilisations du sol autres que celles visées a l'article TAUi-2 entiérement déroule,
ARTICLE 1AUi-2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES e
réglement de lazone
Enzone 1AUi: Ui.
— les activités artisanales et de bureau ne présentant pas de nuisances majeures et dont
limplantation ne presente pas dinconvenients ou des dangers importants pour Latotalité des
lenvironnement _ _ o o . o , évolutions figurent
- les équipements et installations lies a des activités sportives et de loisirs présentant un dans le réglement écrit
intéerét collectif. annexé au présent
dossier.

— laloge de gardien destinée aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pour
assurer la surveillance ou le gardiennage des installations ou activités autorisées dans la zone
et a condition:

e qu'elle soitintégrée au batiment principal d'activite,
e quesasurface de plancher ne dépasse pas 30 m?,

Enzone 1AUe: Les constructions, installations, aménagements et ouvrages relevant de la destination
« équipements publics d'intérét collectif et services publics ».

Modification n°2 - SAINT-GILDAS-DE-RHUYS Dossier d'approbation



AMENAGEMENT DE UENTREE DE BOURG

Modification du réglement ecrit : creation d’une zone TAUe a vocation d’équipements

Pour information, les principales regles applicables aux équipements publics d'intérét collectifs de la zone 1AUe sont les
suivants(le détail des regles est consultable dans le reglement écrit annexé au présent dossier):

ARTICLE 6 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées en retrait de
5,00m minimum par rapport a la limite des voies et
emprises publigues.

ARTICLE 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées en limite
séparative ou en retrait d'au-moins 3,00m.

ARTICLE 9 : COEFFICIENT D’EMPRISE AU SOL MAXIMUM
'emprise au sol des équipements d'interét public n'est pas
limitée.

ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des equipements dinterét public
n'est pas limitee

ARTICLE 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS - PROTECTION DES
ELEMENTS DU PAYSAGE

Les constructions doivent s'intégrer a I'environnement afin
de maintenir une unité architecturale et paysagere
d'ensemble.

Les cldtures ne sont pas obligatoires. Le cas échéant, elles
doivent étre constituées de grillage simple sur poteaux
métalliques ou en bois dont la hauteur maximale ne devra
pas excéder 2,00m, doublée de haies veégétales, sauf
nécessité technique impérative liee au caractere de
'établissement.

ARTICLE 13 :
PLANTATIONS

Il n‘est pas fixé de part minimale d'espaces verts ou
d'espaces permeables pour les equipements publics
d'intérét collectif.

REALISATION DESPACES LIBRES ET DE

Modification n°2 - SAINT-GILDAS-DE-RHUYS
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'l ANMENAGEMENT DE PENTREE DE BOURG

Modification des OAP du secteur : dispositions avant modification

&J | Périmétre de la zone 1AUi

Périmétre de la zone 2AUi

Point d’accés autorisé (le nombre
d’'accés est fixe, 'emplacement est

indicatif)
X Pas d'accés véhicules possible (les
maisons et activités existantes peuvent
BEPT Lt LI TP continuer a bénéficier de leur accés
» » . = s . P
| b existant méme s'il serait préférable dans

la conception de la future ZA de prévoir
un nouvel accés par l'arriére)

Frange boisée sur une largeur d'au
moins 15 m. Les constructions
existantes seront intégrées a cette
frange boisée. Elle sera constituée par
des arbres de haute tige d’essence
locale.

Aménagement
Eaux pluviales : Cette zone d'activités devra étre aménagée dans
Le zonage d'assainissement pluvial fixe un débit de rejet maximum de 3 I/s/ha en sortie de la zone un souci de gestion économe de I'espace :
d'urbanisation future pour une pluie décennale. mitoyenneté des batiments, mutualisation des
Une attention particuliére sera donnée au rejet des eaux pluviales du secteur 1AUi qui devra étre stationnements, batiment artisanal au rez-de-
réalisé dans un réseau (canalisation ou fossé) passant par la zone 2AUi et dirigé vers la zone chaussée et bureau a I'étage...

humide qui borde la zone 2AUi au Nord.
Le rejet des eaux pluviales de la zone 2AUi devra se faire de maniére diffuse afin d'alimenter cette
méme zone humide.
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AMENAGEMENT DE UENTREE DE BOURG

Modification des OAP du secteur : dispositions apres modifications

S b ~
£ o

E——1 Périmétre soumis a 0AP

Périmétre de la zone 2AUi

Sous-secteur opérationnel (au-moins 80% de maitrise fonciére)

Identifiant de sous-secteur (n'indique pas un ordre de priorité)

Modification n°2 - SAINT-GILDAS-DE-RHUYS

Point d'accés autorisé (le nombre d'acces est fixe, 'emplacement indicatif)

Point d'accés existant. A terme, cet accés sera supprime.

@ Emplacement réservé pour la réalisation d'une voie d'accés a la future ZAE

X X
=>

Pas de nouvel accés vehicule possible depuis la RD168
Desserte a prévoir entre les secteurs

Frange boisée a créer(5mde large). Une traversée pourra étre autorisée pour
l'acces au sous-secteur b




AMENAGEMENT DE UENTREE DE BOURG

Modification des OAP du secteur : dispositions apres modifications

VOCATION : cette zone est destinée a accueillir en partie Sud-ouest des équipements publics et d'intérét
collectif (secteur 1 et 2) et des activités économiques (secteur 3 et 4 et zone 2AUi). Le secteur 5 pourra
accueillir une opération daménagement a vocation d’'habitat, sous réserve que le programme respecte les
conditions suivantes : 25 logements/ha minimum et 20% de logements abordables minimum.

SECTEURS : I'entrée de bourg doit faire I'objet d'une opération daménagement d'ensemble, soit a I'échelle
du périmetre de la zone 1AU (comprenant les zones 1AU, 1AUe et 1AUi) soit a I'échelle des sous-secteurs
repéres sur [ ||Iustrat|on Loperat|0n devra porter sur au moins 80% du foncier du sous- secteurs concerné
par le projet. ' ité. Dans le cas dun Surface des sous-secteurs:

aménagement par sous- secteur tousles principes des OAP doivent étre respecteés. 1:0,3ha

Les secteurs T et 2 devront étre amenages avant les secteurs 3, 4 et b, afin de respecter la loi Littoral et 2:11ha
notamment le principe d'urbanisation en continuite de 'agglomeération du bourg.

3:2,1ha
FONCIER : cette zone devra étre aménagée dans un souci de gestion économe de l'espace. Dans la zone
TAUi, seront recherchés : la mitoyenneté des batiments, la mutualisation des stationnements, les 4:1ha
constructions mixtes avec par exemple batiment artisanal au rez-de-chausseée et bureaux a I'étage. 5:0,5ha

ACCES ET DESSERTE : la zone TAUi devra étre desservie par un acces unique depuis la RD198. Le projet 2AU : 4,7ha
d'aménagement devra prévoir une voie de desserte vers la zone 2AUi, laquelle sera accessible a terme par
le carrefour de Keroman. L'emplacement de ces acces sur lillustration est donné a titre indicatif.

En dehors des acces figurant sur lillustration, aucune nouvelle entree/sortie par la RD198 ne sera
autorisée. Les maisons et activités existantes peuvent toutefois continuer a bénéficier de leur acces
existant, méme s'il serait preférable dans la conception de la future ZAE de prévoir un nouvel acces.

Le sous-secteur 1 sera desservi depuis la RD198, le carrefour sera reaménagé afin d'étre sécuriseé. Il sera
également accessible, comme le sous-secteur 2 par le chemin Van Goethem.

Le sous-secteur 3 sera desservi depuis le sous-secteur 2 et devra comprendre une liaison vers le sous-
secteur 4 et la zone 2AUi.

Le sous-secteurb sera desservi par un acces unique depuis la RD198.
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AMENAGEMENT DE UENTREE DE BOURG

Modification des OAP du secteur : dispositions apres modifications

PATRIMOINE NATUREL : une frange boisée d'une largeur dau-moins bm devra étre réalisee le long de la
RD198 au niveau de la zone 2AUi.

GESTION DES EAUX PLUVIALES : le zonage d'assainissement pluvial fixe un débit de rejet maximum de
3L/s/ha en sortie de la zone d'urbanisation future pour une pluie décennale. Une attention particuliere sera
donnée au rejet des eaux pluviales qui devra étre réalisé dans un réseau (canalisation ou fossé) passant par
la zone 2AUi et dirige vers la zone humide qui borde la zone 2AUi au Nord. Le rejet des eaux pluviales de la
zone 2AUi devra se faire de maniere diffuse afin d'alimenter cette méme zone humide.

Les aménagements devront limiter au maximum limpermeéabilisation des sols. Dans le cas de
stationnements, il est recommandé d'utiliser des matériaux permeéables et de collecter en aérien les eaux
de ruissellement avant rejet au réseau (par des noues, des fossés drainants, ...). Les dispositions du zonage
d'assainissement des eaux pluviales et de l'article 4 du reglement écrit du PLU sappliquent.
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2. PERMETTRE PEXTENSION DU SITE DE LA PIERRE
BLEUE, AVOCATION D’HEBERGEMENT TOURISTIQUE
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isll EXTENSION DU SITE DE LA PIERRE BLEUE

Contenu et justification du projet

La commune de Saint-Gildas de Rhuys souhaite permettre la réalisation d'un projet daménagement en extension du site
d'hébergement collectif de la Pierre Bleue, sur une partie d'une zone 2AU du PLU (secteur de la gare).
En effet, I'association qui gere le site de la Pierre Bleue souhaite ameénager le foncier gu'elle possede a I'Est du site existant.

Les objectifs poursuivis par ce projet sont :

» Stabiliser le volume d'hébergements a son
niveau actuel (entre 190 et 216 lits) en
anticipant les pertes de capacité dues a la
maintenance et a la rénovation des
logements, soit 30 lits envisagés en moins.

* Acqueérir de nouveaux hébergements légers
ou « insolites » pour repondre aux attentes
des vacances, dans une optique de
diversification de la clientele.

* Quvrir le site a des séjours d'entreprises :
formations, seminaires, assemblees
génerales, sejours d'intégration, ...

Ces nouveaux produits permettraient d'étendre
la période dactivité au-dela de la saison
estivale.

Modification n°2 - SAINT-GILDAS-DE-RHUYS

Il est prévu d'y aménager :

Un batiment d’environ 300m? sur un seul niveau, comprenant :

o Salles de réunions modulables (200m2) avec espace de
rangement et coin cuisine.

o 2 a4 salles non modulables pour accueillir, en fonction de la
redistribution des équipements du village : salle fitness et bien-
étre, salle de jeux, bibliotheque, salle du personnel, espaces de
rangement, sanitaires (WC et douches) accessibles par
lintérieur et par I'extérieur.

o Possibilité dy accoler un préau ouvert sur 2 des 4 cotés afin
d'héberger des tables de pique-nique et barbecue en cas
d'intempeéries.

Trois Hébergements type chalet dont deux 6/8 places et un PMR (ce
quireprésente 16 a 18 lits)

Quatre chalets pour personnes a mobilité réduite, chalets pour les
familles de I'association ayant un enfant handicapé, soit 16 lits) -
partenariat avec l'association PASSERELLE)

Cing hébergements « insolites » : lodges, bateaux, autre... (soit
environ 20 lits)

Des jeux pour enfants et pour adultes, boites d'eéchanges de livres,
etc.

Un local a vélos avec bornes de rechargement pour les vélos a

assistance électrique appartenant au village et/ou aux
Dossier d'approbation



(Ol CXTENSION DU SITE DE LA PIERRE BLEUE

Contenu et justiﬁcation du projet

Il est également envisage daménager 3 ou Site existant de la Pierre Bleue
4 emplacements pour accueillir
exceptionnellement des tentes, caravanes
Ou camping-car sur une duréee limitee.
Visiteurs  souhaitant  retrouver  des
résidents  vacanciers, regroupement
familial par exemple.

Les terrains concernant le projet
d'extension représentent une surface
d'environ 9690m?* lls seront largement
vegetalisés dans l'objectif de constituer un
poumon vert, avec poulailler, jardin de
plantes aromatigues dans un esprit de
permaculture.

De plus, tous les ameénagements
(constructions, installations) seront établis
dans un souci de faire la plus grande place
aux eénergies renouvelables et aux
matériaux écologiques.

y 8 % nz -
TR, 4R SN o 2 SR LN

£

Localisation du projet daménagement, dans le bourg de Saint-Gildas de Rhuys
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EXTENSION DU SITE DE LA PIERRE BLEUE

Contenu et justiﬁcation du projet

. . L Site existant de la Pierre Bleue
Le projet sera accessible aux véhicules

motorisés par limpasse de Kerdélan (acces
actuel au site de la Pierre Bleue) et sera
connecté, a terme, par des liaisons douces
aux quartiers résidentiels situés au Nord et
au Sud, une fois la totalité du lotissement
communal réalise.

Périmeétre du projet daménagement
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EXTENSION DU SITE DE LA PIERRE BLEUE

Contenu et justiﬁcation du projet

Par délibération du conseil municipal en
date du 12 avril 2021, la commune a motive
'ouverture a l'urbanisation d'une partie de Ia
zone 2AU pour permettre la réalisation du
projet.

Ce projet, qui permet a un centre de
vacances labellisé « tout handicap » et donc
favorable a l'inclusion sociale, s'inscrit dans
les orientations du PADD du PLU qui visent a
maitriser et  diversifier  loffre  en
hébergement touristique. Il y est fait
mention de lenjeu de préservation des
centres de vacances. Permettre a la Pierre
Bleue de se développer, de maniere douce
et raisonnée, en complément de son offre
actuelle, s'est assurer le maintien de
Iinfrastructure sur son site a moyen/long
terme.

Modification n°2 - SAINT-GILDAS-DE-RHUYS

Extrait du PADD : Orientation 4 - Tendre vers plus de diversité des activités économiques

Obijectif 1 : Contenir 'activité touristique afin d'offrir un cadre de vie agréable

>

>

Maifriser les capacités d’hébergements tfouristiques notamment pour les structures type campings et
PRL qui sont nombreuses sur la commune.

Diversifier |'offre  d’hébergement fouristique en conservant les cenlres de vacances, type
d'hébergement qui ont tendance & changer de destination ef en permettant I'implantation d'hétel,
type d'hébergement inexistoni sur la commune. Sur le site du Kerver, il y a un pofentiel
d’hébergement fouristique & développer dans les limites prescrites par le Scot.

Crganiser I'accueil des campings cars par le réaménagement d'aires adaptées.

Etudier les différentes solutions pour gérer le camping caravaning sur parcelles privatives existant et
éviter de nouvelles implantations.

Canaliser les stationnements anarchiques en maintenant et prévoyant des petites aires nafurelles de
stationnement nofamment dans le bourg. Ces aires seront paysagées de maniére & bien s'insérer
dans le paysage environnant.

Poursuivre le développement des chemins piétons ef pistes cyclables afin que le littoral comme la
campagne de St Gildas soient connectés entre eux.

Informer la population, promeneurs et touristes & propos de la biodiversité, des équilibres fragiles
des milieux naturels emblématiques de la commune: panneaux d'information, animations
ponciuelles. ..

Les regles données pour la zone T1AULa creée pour ce projet permettent de
garantir des aménagements doux et durables, qui s‘intégrent dans le
quartier a dominante résidentielle. Elles sont présentées ci-apres.
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EXTENSION DU SITE DE LA PIERRE BLEUE

Modification des pieces du PLU

Pour permettre la réalisation du projet daménagement de la Pierre Bleue, les modifications suivantes sont apportees au PLU :

Piéce du PLU

Modification apportée

Explication et justification

Reglement
graphique

Reglement écrit

Orientations
daménagement
etde
programmation

Creation dune zone 1AULa a
vocation d'hébergement de plein air
et d'accueil du public

Creation d'une 1AULa dédiée au
projet, correspondant aux besoins
du projet

Decoupage des OAP en sous-
secteurs aménageables de maniere
indépendante et aux vocations
différentes

Préservation du principe de

continuité douce traversant le
secteur
Modification des principes de

desserte, selon les nouveaux sous-
secteur

Création d'une zone tampon entre Ia
future zone 1AULa et les habitations
riveraines au Nord et au Sud

Cette zone correspond a I'emprise fonciere dont la Pierre Bleue est propriétaire. Le
perimetre de la zone correspond a celui du projet daménagement.

Une zone spécifique est créée pour ce projet, dans laquelle seules les constructions,
installations, aménagements et ouvrages liés et nécessaires a l'accueil du public et
'hébergement de plein air sont autorisés. Le détail des droits a construire est expliqué
ci-apres.

Le caractére « naturel » de la zone (peu de construction, peu dimperméabilisation)est
également garantit par les dispositions du reglement écrit.

Ce découpage correspond aux périmetres des difféerentes zones AU dans le secteur :
TAULa nouvellement créée pour permettre le projet de la Pierre Bleue, 1AU a I'Est
correspondant au lotissement communal en cours de réalisation et 2AU entre les deux,
non ameénageable pour le moment.

Assurer une liaison pour les piéetons et les modes de déplacement doux entre les
quartiers Nord et le cceur du bourg de Saint-Gildas de Rhuys

Le sous-secteur 1sera accessible pour les véhicules motorisés uniqguement par le site
existant de la Pierre Bleue. L'amorce de chemin depuis limpasse de Kerdéelan est
réservee aux liaisons douces.

Le sous-secteur 2 sera accessible par les voies en attente du lotissement communal.
Le sous-secteur 3, qui correspond au lotissement communal en cours de réalisation
est accessible en deux points depuis le chemin du Clos Er Goh.

Cette zone tampon plantee de vegetation devra permettre de favoriser linsertion
paysagere du site dans ce milieu urbain a dominante résidentielle et de limiter les
potentielles nuisances sonores liées a l'occupation des lieux (risque limité).



7 EXTENSION DU SITE DE LA PIERRE BLEUE

Reglement graphique avant modification

> Zones du PLU dans ce secteur B8 2AU I Uacl 55 Emplacement réservé
B 1AUe Aa [ Uba .1 Secteur soumis a OAP

T 1AUI Ab Ubb Protection des chemins et de leurs abords !“ e

1AUL ‘-.' ULa
I Nzh [Z57 Espace Boisé Classé

*La dénomination de la zone tient compte des autres modifications apportées au reglement du PLU. Voir ci-apres.
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L1 CXTENSION DU SITE DE LA PIERRE BLEUE

Modifications apportees au réglement graphique : création d’une zone 1AULa

o]

~ 7ones du PLU dans ce secteur 1AUL B8 Nzh [ Espace Boisé Classé
Bl 1AU I 2AU I Uacl £ Emplacement réservé
B 1AUe Aa | Uba I_%Secteur soumis a OAP :
AU Ab Ubb Protection des chemins et de leurs abords ™ —

I Na | ULa

*La dénomination de la zone tient compte des autres modifications apportées au reglement du PLU. Voir ci-apres.
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EXTENSION DU SITE DE LA PIERRE BLEUE

Réglement écrit de |a nouvelle Zzone 1AU La — le detail est consultable dans le reglement annexé a la présente notice

ARTICLE 1AULal : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Toutes les constructions et installations non visées a
I'article TAULZ.

ARTICLE 71AULa2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOLS SOUMISES A CONDITIONS

 Les constructions et installations directement liées et
strictement nécessaires au fonctionnement des
activités autorisées dans la zone dans le cadre du
reglement spécifique (salle multifonction, local vélo).

* L'implantation d’'habitation |égeres de loisirs.
 |estationnementde résidences mobiles de loisirs.

ARTICLE 6 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées en retrait de
5,00m minimum par rapport a la limite des voies et
emprises publiques.

ARTICLE 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées en retrait d'au-
moins 5,00m des limites séparatives.

ARTICLE 9 : COEFFICIENT DEMPRISE AU SOL MAXIMUM

L'emprise au sol maximum des constructions et
installations est fixée a 15% du terrain d'assiette du projet.

ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

4,00m au sommet de facade ou a l'acrotere, 6,00m au
faitage ou au point le plus haut.

ARTICLE 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS - PROTECTION DES
ELEMENTS DU PAYSAGE

LLes constructions doivent s'intégrer a I'environnement afin
de maintenir une unité architecturale et paysagere
d'ensemble.

Les cldtures ne sont pas obligatoires. Le cas échéant, elles
doivent étre constituées de grillage simple sur poteaux
meétalliques ou en bois dont la hauteur maximale ne devra
pas excéder 2,00m, doublée de haies végetales, sauf
nécessité technique impeérative liee au caractere de
I'établissement.

ARTICLE 13 :
PLANTATIONS

Les parcelles baties doivent comporter au-moins 70%
d'espaces verts ou d'espaces permeables.

REALISATION DESPACES LIBRES ET DE
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syl - XTENSION DU SITE DE LA PIERRE BLEUE

OAP du secteur avant modifications

Périmetre de la zone

| mmme== | imite zone 2AU et 1AU
“EEEE Chemin existant
Point d'accés autorisé (le nombre

d‘acces est fixe, 'emplacement est
indicatif)

‘Q‘ Voies traversantes entre la zone 2AU
et 1AU

Point d'accés piétons et cycles /continuité
avec les voies existantes a respecter

GEEE]  Liaison douce accompagnée de
plantations et/ou de bandes enherbées
permettant de constituer une transition
avec les constructions existantes
(l'emprise est indicative).

Connexions a créer entre les liaisons
douces

Espace vert commun pouvant accuelllir la
rétention pluviale (emprise indicative).

Dans la conception, permettre la
perception des espaces de nature depuis
les espaces publics.
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f CXTENSION DU SITE DE LA PIERRE BLEUE

OAP du secteur avant modifications

Aménagement

La desserte interne et I'implantation des
constructions devront favoriser une
majorité de jardins et/ou d'orientations
principales au Sud.

Programme de constructions :

Zone 1AU de 1,7ha : 34 logements (20
logements/ha) dont 60% de logements
abordables minimum.

Zone 2AU de 1,4ha: 28 logements (20
logements/ha) dont 20% de logements
abordables minimum

Déplacements

Une liaison piétonne traversant I'ensemble
du quartier devra étre prévue. Elle partira
du chemin existant a I'Est de la zone pour
rejoindre 'impasse de Kerdélan.

Eaux pluviales :

Le zonage d'assainissement pluvial fixe un
deébit de rejet maximum de 3 I/s/ha en
sortie de la zone d'urbanisation future pour
une pluie décennale.
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sl EXTENSION DU SITE DE LA PIERRE BLEUE

Modification apportees aux OAP du secteur
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D Périmetre soumis a OAP 8> Desserte assurée par les secteurs déjaaménagés
------------- Sous-secteur opérationnel (au-moins 80% de maitrise -~ Point d'acces piétons et cycles, continuité avec les voies
fonciere) existantes a respecter
3 Identifiant de sous-secteur(n‘indique pas un ordre de « Liaison douce accompagnée de plantations et/ou enherbeée
priorité)

@ Espace tampon avec les habitations voisines a aménager
Point d'acces autorisé (le nombre d'acces est fixe, par des plantations (bande boisée)
'emplacement indicatif)
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EXTENSION DU SITE DE LA PIERRE BLEUE

Modification apportées aux OAP du secteur

VOCATION : cette zone est destinée a accueillir des installations liées a 'hebergement touristique et de plein air et en partie Est une
opération daménagement d'ensemble a vocation d’habitat dont une partie est en cours de réalisation (lotissement communal) et l'autre
partie(classée 2AU) sera aménagée ultérieurement.

SECTEURS : le sous secteur 1correspond a la zone 1AUL destinée a 'hébergement touristique et de loisirs. Le sous-secteur 2 correspond a
lazone 2AU, non amenageable pour le moment. Le sous-secteur 3 correspond au lotissement communal en cours de realisation.

PROGRAMMATION : Le sous-secteur 1 est destiné aux activités d'hébergement touristique et daccueil du public (organisation de
séminaires, ...)

La programmation du sous-secteur 2 sera définie lors de I'ouverture a l'urbanisation de cette zone.

L'aménagement du sous-secteur 3 a déja ete réalisé. Le lotissement communal du Clos Er Goh comporte 30 logements.

ACCES ET DESSERTE : le sous-secteur 1sera desservi par le centre dhébergement touristique « La Pierre Bleue ». Le sous-secteur 2 sera
desservi par le lotissement communal du Clos Er Goh.

Une liaison douce traversante, ouverte au public, permettra de relier le chemin du Clos Guillemette, 'impasse de Kerdelan a 'Ouest et le
chemin du Clos Er Goh a I'Est.

INSERTION PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE : une frange boisée constituée d'essences vegeétales locales devra étre réalisée au Nord,
au Sud et a I'Est du sous-secteur 1, afin de constituer une zone tampon avec les habitations voisines. De maniere générale, e traitement
des espaces non batis devra participer a l'insertion paysagere du projet et a la qualité écologique du site, par le biais de plantations
adapteées.

Les constructions et installations par leurs volumes, leurs couleurs et leurs matériaux favoriseront une insertion paysagere de qualite,
recherchant la discrétion dans le paysage. Le traitement des facades devra étre de qualité, privilégiant le recours aux matériaux naturels.

La performance énergétique des constructions et installations sera recherchée. Le projet devra proposer des solutions de sobriété et
d'efficacité énergéetique, notamment par une approche bioclimatique dans la conception des constructions. Le recours a des dispositifs
de production dénergie renouvelable sera privilégié (dispositifs solaires sur les batiments et les aires de stationnement).

GESTION DES EAUX PLUVIALES : le zonage d'assainissement pluvial fixe un débit de rejet maximum de 3L/s/ha en sortie de la zone
d'urbanisation future pour une pluie décennale. Les aménagement devront limiter au maximum limpermeéabilisation des sols.
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A (NSTALLATION D’UN HOTEL RUE DU BAUZEC

Contenu et justification du projet : le label « station classée de tourisme » /\\O$
Depuis le 19 octobre 2018 la commune de Saint-Gildas de Rhuys a perdu le label O%

« station classée de tourisme », au motif notamment qu'elle ne propose pas d'offre QQ\

d'hébergement en hotel sur son territoire. N Q

Depuis 2006 et la réforme du réegime juridiqgue des communes tourist’ Q

bénéficier du label « station classée de tourisme », le territoir CD\ oser

notamment une offre en hébergement diversifiée. QCD

L'installation d'un hoétel sur la commune est une conH’OO .a hon pour que
Saint-Gildas de Rhuys bénéficie a nouveau du 17/ O .nise son attractivité

touristique.
N
o<
Le PADD du PLU prévoit daille ’?/ Drojetd

Orientation 4 - tend- \5 . de diversité des activités économiques
Objectif1: cont P\$ . wouristique afin d'offrirun cadre de vie agréable

- Diver BQ;\ . d'hébergement touristique en conservant les centre de

Q\O ,pe d'hébergement qui ont tendance a changer de destination et en

Q .ant limplantation d'un hotel, type dhébergement inexistant sur la
~immune.
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INSTALLATION D’UN HOTEL RUE DU BAUZEC

Contenu et justiﬁcation du projet : localisation

Un ancien centre de
vacances offre un potentiel
d’installation d'un hotel. Il se
situe Rue du Bauzec, dans le
secteur de la Pierre Jaune.

Le site est actuellement
classé Ubla au PLU, zonage
destiné aux centres
d'hébergement collectif
(périmeétre rouge sur
lillustration ci-dessus).
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Contenu et justiﬁcation du projet

Le projet slinscrit dans une démarche de
renouvellement de 'existant, sur un terrain deja bati et a
vocation d'hébergement touristique.

Il se situe a la pointe Sud-est du secteur de Kercambre,
au contact de zones résidentielles, desservies par un
réseau de routes et rues maillé.

Pour permettre I'implantation d'un hotel sur ce site il est

nécessaire de redéfinir la vocation de la zone. |l est do~ \>

prévu de créer un nouveau zonage dedie a l'impl~7,
d'un hébergement hotelier, classe ULhZ2. ?/

%

INSTALLATION D’UN HOTEL RUE DU BAUZEC

Q
P/\\\C?galement

.ire dans cette
. au contexte urbain

La creéation de ce nouveau 77
'occasion de revoir les dro*” O

zone, afin de les adapte Q
danslequelil sins~ 4 P\Q

Par rappo"
o e\
CDCD o la zone ULhZ. Les dispositions de la

Q cone sont plus proches de celles de la zone Ubb
sinante(voir tableau ci-dessous).

> fixées par la zone Ubla, les
_eS en termes de construction sont

Le tableau ci-dessous compare les regles données par
la zone Ubla du PLU actuel a celles proposées pour la
zone ULhZ2 créée et a celle de lazone Ubb avoisinante.

Dispositi \5\/ Ubla ULh2 Ubb
® (zonage avant modificationdu PLU) (zonage aprés modification du PLU) (zonage secteur environnant)

Enlimite ou en retrait
d'au-moins 1,00m

[o]p7*
Implantatlon par P\ sies et

§</

O .pport aux limites En limite ou en retrait
QQ\ _paratives d’au-moins 3,00m
—mprise au sol maximum 60%

Hauteur maximum

Sommet de facade / acrotere / faitage / 6m/6m/9m/8m
point le plus haut
Impermeéabilisation des sols maximum 50%

Modification n°2 - SAINT-GILDAS-DE-RHUYS

Enretrait dau-mois Enretrait dau-mois

5,00m 5,00m
Enretrait dau-moins Enretrait dau-moins
5,00m 3,00m
30% 20%
4m/4m/9m/Bm 4m/4m/9m/6m
50% 70%
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INSTALLATION D’UN HOTEL RUE DU BAUZEC

Contenu et justiﬁcation du projet : compatibilité avec la loi Littoral

Les nouvelles dispositions permettent dassurer e O%
Iinsertion du projet dans son environnement proche et

de respecter ainsi les exigences de la loi Littoral en

matiere d'urbanisation dans les espaces proches du :

rivage (article L121-13 du code de [lurbanisme).  ragadeer ?/Q\
| 'extension de l'urbanisation dans ces secteurs doit étre — CD \
limitée, c'est-a-dire que les gabarits et les densites des O
constructions futures doivent respecter les gabarite Q =
les densités de construction des quartiers voif"/Q/@

illustration ci-contre). Q//\\Q\

En ce qui concerne les autres di Q\ .e la loi
Littoral sS'appliquant a ce secte' 2 _erque:

- Le site se situe e"w\/ Jd'urbanisation avec

'agglomeratior saint-Gildas ;
- Lapoint @ _one ULhZ se situe dans la bande Rupture et perte de I'échelle existante : ce n'est pas une extension limitée de I'urbanisation
de- - oatiment aCtuel) et ne sera donc pas Source : Direction générale de laménagement, du logement et de la nature - DGALN

cerrain est encadré par une zone Na, qui permet

de faire tampon avec les espaces remarquables du
littoral, zonés Nds.

- Le projet ne remet pas en cause la coupure
d'urbanisation situee a I'Est.
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Al INSTALLATION D’'UN HOTEL RUE DU BAUZEC

Reglement graphique du PLU avant modification

[ Q ««++ Coupure urbanisation
4 ER === Elément du paysage a préserver
o ETTOAP - Haie protégée
. Nla PAYS —— Chemin protégé
Bl Uaa  PPRL1
Ubb
| Ubla

ud
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A7Bll (N STALLATION D'UN HOTEL RUE DU BAUZEC

Reglement graphique du PLU apres modification

Q WJ [ EBC ee++ Coupure urbanisation
_« Na === Elément du paysage a préserver
Nds s 580 QAP === Haie protégée
- Nla PAYS —— Chemin protégé

B vaa  PPRL1
Ubb
ud

- ULh2
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INSTALLATION D’UN HOTEL RUE DU BAUZEC

Réglement écrit de |a nouve||e Zone U Lh2 — le detail est consultable dans le reglement annex” /\\O stice

P

ARTICLE 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES
Toutes les constructions et installations non visées a
l'article ULZ2.

ARTICLE 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOLS
SOUMISES A CONDITIONS

Les constructions et installations directement \>O

nécessaires a l'activité hoteliere. p O
ARTICLE 6 : IMPLANTATION PAR RAP” QQ/ JJIES ET

EMPRISES PUBLIQUES ?/\\

Les constructions doiver /Q/ Q\ antées en retrait de
500m minimum p= \5\/ . la limite des voies et

emprises public:
ARTICLE ~ P\$ .ATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPAT

Q\OB uctions doivent étre implantées en retrait d'au-

0,00m des limites séparatives.
~RTICLE 9 : COEFFICIENT D’EMPRISE AU SOL MAXIMUM

L'emprise au sol maximum des constructions et
installations est fixée a 30% du terrain d'assiette du projet.

2o

ARTICLE10: HA'" O% ALE DES CONSTRUCTIONS
4,00m ar

faitar o~
Q\O

QQ _ tacade ou & lacrotére, 8,00m au
P‘ .dJ point le plus haut.

. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
WEMENT DE LEURS ABORDS - PROTECTION DES
—eMENTS DU PAYSAGE

Les constructions doivent s'intégrer a I'environnement afin
de maintenir une unité architecturale et paysagere
d'ensemble.

Les clotures ne sont pas obligatoires. Leur hauteur est
limitée a 1,50m lorsqu’elles donnent sur la voie ou les
emprises publiques et 2,00 en limite séparative.

Le reglement fixe une liste des matériaux qui ne peuvent
étre utilisés pour leur réalisation.

ARTICLE 13 : REALISATION DESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Les parcelles baties doivent comporter au-moins 50%
d'espaces verts ou d'espaces permeéables.
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4. TOILETTAGE DU REGLEMENT ECRIT
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SOl [OILETTAGE DU REGLEMENT ECRIT

1. supprimer la dérogation aux régles de hauteur dans le cas de terrains en pente

Le PLU en vigueur permet de déroger aux regles de
hauteur lorsque des constructions se realisent sur
des terrains en pente.

PLU en vigueur : « Cas particulier des
constructions dans la pente : suivant la pente
naturelle du terrain, une construction pourra
présenter deux hauteurs différentes. Le
dépassement de hauteur est autorisé, dans
'emprise de la construction, pour la facade qui
simplante au plus bas du terrain, dans la limite d'un
etage droit ».

Cette dérogation n'est pas suffisamment préecise
pour étre instruite et constitue donc une fragilitée
en cas de recours. Il est donc proposé de supprimer
cette dérogation, la hauteur de constructions devra
dans tous les cas respecter les dispositions des
articles 10 de chaque zone.
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ISl 7O/LETTAGE DU REGLEMENT ECRIT

2. |ndiquer clairement l'interdiction des toitures monopentes pour les constructions principales

dans les zones Uaa et Uab

Le PLU envigueur n‘indique par clairement
que les toitures monopente sont
interdites  pour les  constructions
principales dans les zones Uaa et Uab.

Afin de clarifier les possibilités données en
matiere de toiture dans ces zones, il est
important de le préciser a larticle 11, tel
que propose ci-contre.

Modification n°2 - SAINT-GILDAS-DE-RHUYS

PLU en vigueur et modification envert :
Les toituresen Uaa et Uab :

Les toitures avec une double pente seront autorisées (les
extensions sous forme d'appentis sont également autorisées).
Ces toitures seront obligatoirement réalisees en ardoise
naturelle.

Les toitures monopente ne sont pas autorisées sur les
constructions principales.

Cependant:

- Lorsquils ne sont pas visibles depuis I'espace public, les
toits-terrasses sont autorises.

- Lestoituresvitrées sont autorisees.

De méme les dispositifs pour capter I'énergie solaire sont

autorises.

Les dispositions émises ci-dessus ne concernent pas les

équipements d'intérét collectifs.

Dossier d'approbation



YAl [OILETTAGE DU REGLEMENT ECRIT

3. Encadrer la realisation des lucarnes dans les toitures

La commune souhaite intégrer a son reglement
écrit la regle appliguée dans le département, a
savoir qu'en cas de realisation de lucarnes dans la
toiture, celles-ci ne devront pas représenter plus
du tiers de lalongueur de la toiture.

Ainsi, dans les dispositions géneérales du reglement
ecrit la mention suivante sera ajoutée :

Leslucarnes:

Par définition, la lucarne est un élément de petite
dimension : La largeur de la lucarne, ou la largeur
cumulée des lucarnes s'il y en a plusieurs, ne peut
donc exceder le tiers de la longueur de la facade
sur laquelle elle est projetée.
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Xl [OILETTAGE DU REGLEMENT ECRIT

4. Preciser que le camping et le camping-caravaning sont interdits dans les zones humides

La commune souhaite que les constructions et
installations interdites dans les zones humides soient
clairement affichées dans le reglement du PLU.

Ainsi, les éléments suivants seront ajoutés au paragraphe
concernant les zones Nzh de larticle 1 : OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL INTERDITES :

- Le camping et le caravanage, sous quelque forme que ce
soit et quelle gu’en soit la durée ;

- L'implantation de résidences mobiles de loisirs et
d’habitations légeres de loisirs, isolées ou groupées

Modification n°2 - SAINT-GILDAS-DE-RHUYS Dossier d'approbation
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TOILETTAGE DU REGLEMENT ECRIT

5. Assurer le suivi des demolitions de constructions principales

Actuellement sur la commune, le permis de déemolir
n'‘est obligatoire que dans les secteurs patrimoniaux :
Uaa, Uab et secteurs soumis a lavis de I'ABF et
batiments protégés

La commune souhaite mieux encadrer les possibilités
de deémolition des constructions et diinstaurer
I'obligation de recourir au permis de demolir pour les
constructions principales sur une partie de son
territoire.

Ainsi, il sera proposé au conseil municipal de prendre
une délibération a cet effet, au moment de
l'approbation de la présente procédure de
modification. Les informations a ce sujet indiquées
dans les dispositions générales du reglement écrit
sont donc mises ajour.

Modification n°2 - SAINT-GILDAS-DE-RHUYS

Article L111-15 du code de l'urbanisme :

Lorsqu'un batiment regulierement édifié vient a
étre detruit ou demoli, sa reconstruction a
l'identique est autorisee dans un délai de dix ans
nonobstant  toute  disposition  durbanisme
contraire, sauf si la carte communale, le plan local
durbanisme ou le plan de prevention des risques
naturels prévisibles en dispose autrement.

Article L421-3 du code de 'urbanisme :

Les démolitions de constructions existantes
doivent étre précedées de la délivrance dun
permis de demolir lorsque la construction reléve
d'une protection particuliere définie par decret en
Conseil d'Etat ou est situee dans une commune ou
partie de commune ou le conseil municipal a
decidé d'instaurer le permis de demolir.
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TOILETTAGE DU REGLEMENT ECRIT

6. Preciser que la cote de plancher des rez-de-chaussée des constructions doit se situer entre

-50cm et 50cm par rapport au terrain naturel

Afin d'encadrer la réalisation de déblais ou remblais,
pouvant dans certains cas impacter le paysager, la
commune souhaite préciser que pour toute
construction, dans toutes les zones, la cote de
plancher des rez-de-chausseée doit se situer entre 0 et
b0m au-dessus au terrain naturel. La commune
souhaite egalement préciser que la hauteur de la
construction se calcul a partir du terrain naturel.

Afin de compléter cette disposition, la définition de la
c6te de plancher est intégrée dans les dispositions
générales du reglement écrit.

Modification n°2 - SAINT-GILDAS-DE-RHUYS

Réqles intéqgrée aux articles 10 de chague zone :

La hauteur maximale des constructions est fixée
comme suit, elle est calculée a partir du terrain naturel :

[...]

La cote de plancher finie des rez-de-chausseée
doit se situer entre -50cm au-dessous et 50cm
au-dessus du terrain naturel moyen avant
travaux(pris sous I'emprise de la construction).

Définition ajoutée dans les dispositions générales du

reglement écrit :

La cote de plancher correspond a l'altitude du rez-de-
chausseée fini de la construction.
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ol [OILETTAGE DU REGLEMENT ECRIT

/. Indiquer que les terrasses implantées a plus de 20cm du terrain naturel entrent dans le calcul de
|’emprise au sol des constructions

La commune souhaite reprendre dans
les dispositions géneéerales de son
reglement écrit la doctrine appliquee
par le service instructeur dans la
réalisation des terrasses :

Toute terrasse dont la hauteur est
supérieure a 20cm par rapport au terrain
naturel entre dans le calcul de I'emprise
au sol.

Terrasse

o , découverte surélévée
Cette précision est apportée dans les

dispositions générales du reglement
écrit au titre 7- DENSITE.

A inclure dans l'emprise au sol, car

en surélévation par rapport au sol naturel
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TOILETTAGE DU REGLEMENT ECRIT

8. Mettre a jour la liste des especes végétales invasives interdites dans la constitution des projets de
plantation

Invasives avérées :
. Allium triquetrum L. - Ail triquétre
. Azolla filiculoides Lam. - Azolle fausse-fougere

Une liste des végétaux ne pOUVEIﬂt etre . Baccharis halimifolia L. - Sénegon en arbre
utilisés dans le cadre des plantations de . Bidens frondosa L. - Bident a fruits noirs

) ] . Carpobrotus acinaciformis (L.) L.Bolus - Griffe de sorciére a feuilles en sabre, Ficoide a
haies et d'espaces verts figure en annexe 3 feuilles en sabre
. . Carpobrotus acinaciformis / edulis - Griffe de sorciere sensu lato
dU reg|emeﬂt dU PLU . . Carpobrotus acinaciformis x edulis - Griffe de sorciere hybride
) o . Carpobrotus edulis (L.) N.E.Br - Griffe de sorciere
|_a commune SOUhaIte mettre a JOUI’ cette . Cortaderia selloana (Schult. &Schult.f.) Asch. & Graebn. - Herbe de la Pampa
. , . Crassula helmsii (Kirk) Cockayne - Crassule de Helms
liste, en sappuyant sur les travaux du . Egeria densa Planch. - Egérie dense
: : . Hydrocotyle ranunculoides L.f. -Hydrocotyle a feuilles de renoncule
conservatoire bOtamque de BreSt' . Impatiens glandulifera Royle - Balsamine de I'Himalaya
L I d | | . . . Lagarosiphon major (Ridl.) Moss - Grand lagarosiphon
a liste com pren es p antes Invasives . Lathyrus latifolius L. - Gesse a larges feuilles
avérées et les plantes invasives potentielles. © Laurusnobilis .- Laurier-sauce
. Lemna minuta Kunth - Lentille d'eau minuscule
Elles sont toutes proscrites par le PLU. . Ludwigia peploides (Kunth)P.H.Raven - Jussie faux-pourpier, Jussie rampante
. Ludwigia uruguayensis (Cambess.) H.Har ;, Ludwigia grandiflora (Michx.) Greuter &

Burdet - Jussie a grandes fleurs
Myriophyllum aquaticum (Vell.)Verdc. - Myriophylle aquatique, Myriophylle du Brésil

. Paspalum distichum L. - Paspale a deux épis

. Polygonum polystachyum C.F.W.Meissn. ; Rubrivena polystachya (C.F.W.Meissn.) M.Kral
Espéceinscrite ala liste du PLU - Renouee a nombreux epis . )

. Prunus laurocerasus L. - Laurier-cerise, Laurier-palme
Espéce ajoutée alaliste du PLU . Reynoutria japonica Houtt. - Renouée du Japon
Eapd . : P 1—Reyﬁe&tﬁa—saeh64+ﬁeﬁs+s—k)ebe%amea—Reﬁeﬂee—de—SakhaHﬁe

. Reynoutria x bohemica Chrtek &Chrtkova - Renouée de Bohéme

. Rhododendron ponticum L. - Rhododendron pontique

. Senecio cineraria DC. ; Jacobaea maritima (L.) Pelser & Meijden Cinéraire maritime

. Spartina alterniflora Loisel. - Spartine a feuilles alternes

Spartina x townsendii H.Groves & J.Groves var. anglica (C.E.Hubb.)
Lambinon & Maquet ; Spartina anglica C.E.Hubb.- Spartine anglaise
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TOILETTAGE DU REGLEMENT ECRIT

8. Mettre a jour la liste des especes végétales invasives interdites dans la constitution des projets de

plantation

Invasives potentielles :

. Acacia dealbata Link - Mimosa d'hiver

. Acer pseudoplatanus L. - Erable sycomore

. Ailanthus altissima (Mill.) Swingle - Ailanthe glanduleux,
Faux vernis du Japon

. Ambrosia artemisiifolia L. - Ambroisie a feuilles d'Armoise

. Anthemis maritima L. - Anthémis maritime
. ; it . _ . ,
J Buddleja davidii Franch. - Arbre a papillon

. Claytonia perfoliata Donn ex Willd. - Claytone de cuba,
Claytone perfoliée,

. Cornus sericea L. - Cornouiller soyeux

. Cotoneaster franchetii D.Bois - Cotoneaster de Franchet

. Cotoneaster horizontalis Decne. - Cotonéaster horizontale

. Cotoneaster simonsii Baker - Cotonéaster de Simons

. Cotoneaster x watereri Exell

. Cotula coronopifolia L. - Cotule pied-de-corbeau

. Crocosmia x crocosmiiflora (Lemoine) N.E.Br., - Montbretia

. Cuscuta australis R.Br. ; Cuscuta scandens Brot. - Cuscute
australe

. Cyperus esculentus L. -Souchet comenstible

. Datura stramonium L. subsp. Stramonium - Stramoine,
Datura officinal, Pomme-épineuse

. Elaeagnus angustifolia L. - Olivier de Bohéme

. Elaeagnus x submacrophylla Servett- Chalef de Ebbing

. Elodea nuttalii (Planch.) H.St.John - Elodée de Nuttal,
Elodée afeuilles étroites

. Epilobium adenocaulon Hausskn. ; Epilobium ciliatum Raf. -
Epilobe cilié

. Heracleum mantegazzianum Sommier & Levier - Berce du
Caucase
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. Impatiens balfouri Hook.f- Balsamine de Balfour, Balsamine rose
ot ; o

. Lindernia dubia (L.) Pennell - Lindernie fausse-gratiole

. Lobularia maritima (L.) Desv. - Alysson maritime

. Parthenocissus inserta (A.Kern.) Fritsch - Vigne-vierge commune
. Petasites fragrans (Vill.) C.Presl| Petasites pyrenaicus (L.) G.Lopez

- Pétasite odorant
. Petasites hybridus (L.) P.Gaertn. ; B.Mey. & Scherb. subsp.
Hybridus - Pétasite officinal

. Pyracantha coccinea M.Roem. - Buisson ardent
. Robinia pseudoacacia L. - Robinier faux-acacia
. Rosa rugosa Thunb. - Rosier rugueux

. Senecio inaequidens DC. - Sénegon du Cap

. Yucca gloriosa L. - Yucca glorieux

Dossier d'approbation
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9. Permettre la realisation d’abris de jardin en toit-plat

La commune souhaite également ajuster le point de
reférence pour le calcul de la hauteur des abris de jardin,
afin de permettre la réalisation d'abris de jardin en toit plat.

L'article 10 des différentes zones prévoit que « la hauteur
maximale des dépendances et des abris de jardin ne peut
exceder 3,50m au faitage ou point de plus haut ».

La référence a l'acrotére sera ajoutée a la liste des points de
calcul de hauteur.

Illustration extraite de www.leroymerlin.fr
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10. Permettre l'utilisation du zinc et encadrer l'utilisation de matériaux de substitution dans la
realisation des facades

Le reglement actuel permet ['utilisation du bais,
de matériaux ayant I'aspect du bois, de la pierre
et de maconnerie enduite.

La commune souhaite également permettre le
recours au zinc dans I'habillage des facades.

Ce matériaux est donc ajouté a la liste des
matériaux autorisés par le reglement écrit, dans
toutes leszones.

u'

. . Locoal-Mendon - Atelier 742 Locoal-Mendon - Atelier 742
NB : Afin de ne pas compromettre le caractere

patrimonial des noyaux urbains anciens, il est
décide quen zone Uaa, seules les extensions
pourront étre en zinc.

De plus, la commune souhaite encadrer le
recours au matériaux de substitution dans la
constitution des facades des constructions.

Elle précise donc aux articles 11 de toutes zones
que le recours au PVC imitant le bois n'est pas
autorise dans I'habillage des fagades

Vannes - Abscisse Architecture Lorient - Le Cunff Bourhis

Modification n°2 - SAINT-GILDAS-DE-RHUYS Dossier d'approbation
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11. Ameliorer les dispositions relatives a la gestion des eaux pluviales

Dans lattente de la mise a jour de son zonage dassainissement réalisée en
parallele a la révision du PLU, la commune souhaite mieux encadrer la gestion

des eaux pluviales et Iimpermeéabilisation des sols.

Elle souhaite donc renforcer les dispositions a ce sujet, notamment pour
maitriser limpermeéabilisation des sols dans le cadre de divisions foncieres

successives.

Il est donc proposé, dans toutes les zones, de :

1. Limiter Iimperméabilisation des sols (disposition déja inscrite aux articles 13
coefficient

des difféerentes zones du PLU, application dun
dimperméabilisation maximum).

2. Gérer les eaux pluviales a la parcelle pour tout projet dont 'emprise au sol est

supérieure a 40m>.

3. Laisser au pétitionnaire le soin de définir la méthode de gestion (cuve

enterrée, puisard, ...)selon la perméabilité du sol.

4. Permettre exceptionnellement de se raccorder directement au réseau en cas

dimpossibilité technique

Modification n°2 - SAINT-GILDAS-DE-RHUYS
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1. Améliorer les dispositions relatives a la gestion des eaux pluviales

Les dispositions suivantes sont donc inscrites dans les dispositions générales du PLU, au
titre : 18 - GESTION DES EAUX PLUVIALES

«Les porteurs de projets veilleront a limiter Iimperméabilisation des sols par la mise en ceuvre dans la
mesure du possible de materiaux limitant le ruissellement : dessertes et stationnements en paves a joints
enherbés ou revétements perméables. Des solutions de gestion des eaux pluviales doivent dans tous les cas
étre mises en ceuvre en vue de corriger les effets de Iimperméabilisation des sols, a la charge exclusive du
porteur de projet. La demande d'autorisation d'urbanisme doit préciser les modalités de gestion des eaux
pluviales envisagees : principes retenus, calcul du volume utile des ouvrages, implantation projetee.

Constructions individuelles :

L'infiltration a la parcelle vise G permettre la restitution des eaux de ruissellement dans les premiers
horizons du sol, voire a favoriser I'évapotranspiration : noues, puisards, massifs drainants. Elle permet ainsi
de limiter les apports au réseau, les débordements et inondations en aval. Cette solution doit étre mise en
ceuvre dans le cadre des constructions individuelles et extensions de plus de 40 m?.

D'une maniere générale, les ouvrages de gestion des eaux pluviales devront étre congus pour gérer un
événement pluvieux d'occurrence décennale (soit 32L/m? imperméabilisé : toitures, terrasses, dessertes et
stationnements). Le trop-plein des ouvrages, et le rejet régulé le cas échéant, devra se faire au réseau de
maniére gravitaire.

Dans le cas exceptionnel ou le porteur de projet n'est pas en mesure de mettre en ceuvre un ouvrage
dinfiltration, une notice justifiant 'absence de solution et présentant le point raccordement au reseau devra
étre établie.

Aucun rejet d'eaux pluviales au reseau d'eaux usees ne sera autorise.

Modification n°2 - SAINT-GILDAS-DE-RHUYS Dossier d'approbation
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TOILETTAGE DU REGLEMENT ECRIT

11. Ameliorer les dispositions relatives a la gestion des eaux pluviales

Suite :

Ameénagements d'ensembles :

Les solutions de gestion des eaux pluviales pourront étre mutualisées a I'échelle des opérations daménagement (noues,
bassins dinfiltration ou de rétention a défaut). D'une maniére générale, les ouvrages de gestion des eaux pluviales devront étre
congus pour gérer un évenement pluvieux doccurrence décennale, avec un débit de fuite limité a 3 L/s/ha (0,5 L/s au
minimum). Le trop-plein des ouvrages, et le rejet régulé le cas échéant, devra se faire au réseau de maniére gravitaire.

- Infiltration :

L'infiltration & la parcelle doit étre envisagée en priorité par la réalisation dune étude de perméabilité spécifique (tests Porchet
ou Matsuo)visant a déterminer l'aptitude des sols a linfiltration.

- Rétention :

Si la perméabilité des sols n‘apparait pas favorable a linfiltration a la parcelle, ou dans certains cas spécifiques (présence de
sous-sols importants), un rejet réqulé au réseau pourra étre autorisé a un débit toutefois limité a 3 L/s/ha, avec un minimum de
0,5 L/s. Les solutions de retention envisagées seront préferentiellement aériennes et paysagées, en vue de faciliter leur
entretien et limiter les risques de chute tout en garantissant leur insertion dans le paysage. Le recours @ des solutions
enterrees devra étre justifié. Les ouvrages enterrés devront dans tous les cas demeurer inspectables et hydrocurables. Les
ouvrages de rétention seront couplés a un ouvrage de requlation visitable, equipé d'une cloison siphoide, dune surverse et
d'une vanne d'obturation de l'ajutage manceuvrable aisement.

Des dispositifs complémentaires pourront étre imposeés pour les zones dactivites, industrielles ou commerciales en fonction
des problématiques attendues(exemple : séparateur a hydrocarbures).

Pour les projets daménagement interceptant un bassin versant supérieur a Tha et préevoyant un rejet dans un cours d'eau, un
dossier de déclaration ou d'autorisation doit étre soumis a la Police de 'Eau conformément aux articles R.214-1a R.214-6 du
Code de 'Environnement. Ce dossier détaillera notamment le dimensionnement des ouvrages de gestion des eaux pluviales.

Aucun rejet d'eaux pluviales au réseau d’'eaux usées ne sera autorise. »



TOILETTAGE DU REGLEMENT ECRIT

12. Ameliorer la définition des voies et emprises publiques, pour faciliter I'instruction des projets

d’implantations de construction

Afin ~ d'améliorer  linstruction des  projets
dimplantation de construction et faciliter la lecture
de la regle par tous, la commune souhaite apporter
les précisions suivantes :

Les voies dacces desservant plus de 1 construction
issue de division fonciére sont considérées comme des
voies publiques.

De méme, les sentiers piétons de plus de 3m de large
sont considérés comme une emprise publique.

L'implantation de construction par rapport a ces
voies et sentiers sera donc instruite sur la base des
articles b des différentes zones.

Ces précisions sont reversees dans la définition des
voies et emprises publigues dans les dispositions
génerales du PLU

Modification n°2 - SAINT-GILDAS-DE-RHUYS

Voies et emprises publigues :

Voies : Il s'agit des voies publiques ou privées (incluant
les espaces réservés aux « deux roues ») ouvertes a la
circulation publique (donc y compris les voies des
lotissements privés, les voies d'acces desservant plus de
1 construction issue de division fonciere ainsi que les
chemins ruraux et les sentiers piétons dont la largeur est
supérieure a 3,00m.).

Sil est prévu un emplacement réservé pour
elargissement d'une voie, il convient d'en tenir compte
pour les implantations de batiments.

Les chemins d'exploitation atrst-guelessentiers-pietons,

n‘étant pas ouverts a la circulation publique, ne sont pas
des voies au sens du code de l'urbanisme. Ce sont les
dispositions de larticle 7 spécifique aux limites
separatives qui sappliquent pour les constructions et
installations a implanter le long de ces chemins. Ces
dispositions s'appliquent également aux sentiers pietons
dont lalargeur est inférieure a 3m.

Emprises publigues : aires de stationnement, places,
jardins publics emplacements reserves divers, ...

Dossier d'approbation



65

TOILETTAGE DU REGLEMENT ECRIT

13. Integrer les dispositions des articles A111-7 et A111-9 relatives a 'occupation des emplacements

dans les campings et les parcs residentiels de loisirs

Afin d'apporter toujours plus de clarté aux porteurs
de projets et pour faciliter [linstruction des
demandes dautorisation d'urbanisme, la commune
souhaite que soient integrés a titre informatif les
prescriptions des articles A111-7 et A111-9 du code de
'urbanisme relatives a 'occupation des
emplacements.

Ainsi, ces éléments sont intégrés a larticle 9 de la
zone UL créée par la présente procédure de
modification du PLU, relatif au coefficient d'emprise
au sol.

Modification n°2 - SAINT-GILDAS-DE-RHUYS

NB : Les dispositions des articles A111-7 3e et A111-9
3e du code de [lurbanisme sappliquent
respectivement dans les campings et les parcs
résidentiels de loisirs. lls prévoient que I'occupation
maximale des hébergements (habitations |égeres
de loisirs, residences mobiles de loisirs, caravanes
et tentes, a I'exclusion des auvents et terrasses
amovibles) soit limitée a 30% de 'emplacement qui
leur est dédié dans les campings et 20% de
'emplacement qui leur est dédié dans les parcs
résidentiels de loisirs.

Dossier d'approbation
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14. Clarifier les regles applicables en zone Ub par creation d’une zone UL

Afin de faciliter [linstruction des autorisations LU en PLU
d'urbanisme intervenant dans la zone UB et Vocation principale

daméliorer la lisibilité de la vocation de chaque zone,

, .y : . Uba Uba Habitat
il est decide de scinder en deux zones distinctes les
secteurs qui ont pour vocation principale I'habitat et Ubb Ubb Habitat
ceux qui ont pour vocation principale les activités de Ubc Ubc Habitat
loisirs et 'hébergement touristique.
. . . , . Ub Ub Habitat
Ainsi, les secteurs a vocation d’habitat gardent leurs P P
zonages UB respectifs et les secteurs de loisirs et Ubla ULa  Centres d'hebergement touristique
d'héebergement touristiques sontA regro}upes ,dans Ublb ULb Terrains de sports dans le bourg
une zone nouvelle zone UL, elle-méme découpeée en
plusieurs sous-secteurs. Ublc ULc Campings des Menhirs et du Goh Velin
Le tableau ci-contre présente la répartition des - ULd  PRLArBladennig
nouveaux zonages. Ubh ULhT Equipement du Kerver

A noter que le PRL Ar Bladennig béneéficie d'un
nouveau zonage dedie, permettant une meilleure
lisibilité des droits a construire dans ce secteur.

EZE:E EE:::Ell 1 | | / N R |
B , . l/ , \ ll

- e FotelRuecu Bauzes

Modification n°2 - SAINT-GILDAS-DE-RHUYS Dossier d'approbation
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TOILETTAGE DU REGLEMENT ECRIT

14. Clarifier les regles applicables en zone Ub par creation d’une zone UL

Les regles de la zone ULa ne changent pas, la nouvelle
rédaction permet de flécher la vocation de ces secteurs :
les centres d'hébergement touristique.

En ULb, correspondant aux terrains de sports situés dans
le bourg, la nouvelle rédaction prévoit un CES limité a
36m? de surface de plancher, pour un local de
permanence. Ce secteur n‘a pas vocation a accueillir de
projet de construction de gabarit important, seulement
eventuellement un local.

En ULc, la nouvelle rédaction permet de flecher la
vocation « camping » de ces zones. Elle integre
également un CES maximum de 30% de la surface du
terrain d'assiette du projet, regle qui n‘est pas encadré au
PLU avant modification. A noter que les dispositions de
larticle A111-7 du code de lurbanisme relative au degré
d'occupation des emplacements de campings,
s'appliquent.

La creation de la zone ULd pour le PRL Ar Bladennig
permet de définir des droits a construire adaptés a la
vocation de ce secteur : 'hnébergement de plein air. Les
regles du PLU avant modification ne sont pas prévues
pour ce type d'occupation du sol.

Modification n°2 - SAINT-GILDAS-DE-RHUYS

Les regles de la zone ULh1 dédiée aux équipements du Kerver
ne changent pas. Seule I'extension des batiments existants,
dans la limite de 30% de I'emprise au sol des constructions
existantes a la date d'approbation du PLU est permise.

N , ||| I 2 s /
, .F. . 7 . 7
N s . .
. E . . % , . }

Sont présentées aux pages suivantes les modifications
apportées au reglement graphigue ainsi que les principaux
ajustements apportés au reglement eécrit. Le détail de ces
evolutions est consultable dans les pieces modifiées du PLU,
annexees a la notice de présentation.

Dans toutes les zones, l'article 1 interdit les constructions et
installations qui ne sont pas visées a l'article 2.

Dossier d'approbation
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14. Clarifier les regles applicables en zone Ub par creation d’une zone UL

Ublc=ULc apres modification

UBh=ULh1
Apres
modification

Ublc=ULc
apres modification

Modification n°2 - SAINT-GILDAS-DE-RHUYS Dossier d'approbation



TOILETTAGE DU REGLEMENT ECRIT

14. Clarifier les regles applicables en zone Ub par creation d’une zone UL

Ubla=ULaaprées modification

Ublc=ULc
apres modification

Ubla=ULa

, L Ubla=ULaapres modification
apres modification

Ubla=BthZULa
apres modification

Modification n°2 - SAINT-GILDAS-DE-RHUYS Dossier d'approbation
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TOILETTAGE DU REGLEMENT ECRIT

14. Clarifier les regles applicables en zone Ub par creation d’une zone UL

ARTICLE UL1: OCCUPATIONSET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Toutes constructions et installations non visées a l'article 2.

ARTICLE UL2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS

ULa : les constructions et installations directement liées et strictement
nécessaires a la vocation de la zone, ainsi que les constructions a usage de
local de permanence d'une surface de plancher maximum de 35m?, de bureaux
et de services sous reserve détre directement liées et nécessaires aux
constructions et activités du secteur.

ULb : la construction d'un local de permanence dune surface de plancher
maximum de 35m?.

ULc : les constructions et installations directement liees et strictement
nécessaires au fonctionnement des campings, dans le cadre de la
réglementation spécifique a cette activite.

Le stationnement de caravanes et de résidences mobiles de loisirs.

ULd : I'extension du béati existant dans la limite de 30% de I'emprise des
batiments existants a la date d'approbation du PLU L'implantation d’habitations
légéres de loisirs (HLL) et le stationnement de résidences mobiles de loisirs
(RML), dans le cadre de la réglementation spécifique aux PRL.

ULhT : les constructions réalisées en contiguité du bati existant dans la limite
de 30% de I'emprise des batiments existants a la date d'approbation du PLU.

ULR2 - : . . : - . . .
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ARTICLE ULSG : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

En zone ULa et ULb : Sauf indications contraires portéees
aux documents graphiques du present PLU, les
constructions doivent étre implantées en limite ou en
retrait d'au moins 1,00 metre.

En zone ULc etdEhZ-: sauf indications contraire portées
aux documents graphiques du présent PLU, les
constructions doivent étre implantées en retrait dau-
moains 5,00m.

Enzone ULd: les HLL doivent étre implantees :

- enrecul dau-moins 1,00m par rapport a la voie privée du
PRL

- En recul dau-moins 10,00m par rapport a la route des
Goahieu

- Enrecul dau-moins 35m par rapport a la RD198

ARTICLE UL7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Dans toutes les zones—sauf—JthZz—: Les constructions
lorsgu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives doivent
étre implantées enrecul de 3,00m par rapport ces limites.

£ ULR2 - : : : :

Dossier d'approbation
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14. Clarifier les regles applicables en zone Ub par creation d’une zone UL

Article ULS : COEFFICIENT D’EMPRISE AU SOL MAXIMUM

L'emprise au sol maximum des constructions est fixée comme suit,
par rapport a la surface du terrain d'assiette du projet :

ARTICLEUL10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est fixée comme suit :

ZONES CES
ULa 60%
ULb Voir article UL2
ULc 30%
ULd . HLL:20% o
Equipements communs : voir article UL2
ULh1 Voir article UL2
HYh?2 38%

ZONES Sofr:g;z’;de Acrotere Faitage pTSsmr;Ealﬁ ¢
UlLa 6,00m 6,00m 9,00m 8,00m
ULb 6,00m 6,00m 9,00m 8,00m
ULc 4,00m 4,00m 9,00m 6,00m

HLL en Uld 3,00m 3,00m 6,00m 6,00m
ULh1 9,00m 9,00m 11,00m 11,00m

NB : les dispositions des articles AlT1-7 e et A111-9 3e du code de
l'urbanisme s‘appliquent dans les campings et les parcs résidentiels
de loisirs. lls prévoient que l'occupation maximale des hébergements
(habitations légéres de loisirs, résidences mobiles de loisirs,
caravanes et tentes, auvents et terrasses amovibles exclus) soit
limitée a 30% de 'emplacement qui leur est dédié dans les campings
(ULc) et 20% de I'emplacement qui leur est dédié dans les parcs
résidentiels de loisirs (ULd).
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ARTICLE ULT : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET DE
LEURS ABORDS

Les constructions doivent sintégrer a l'environnement afin de
maintenir une unité architecturale et paysagere d'ensemble.

ARTICLE UL13 : REALISATION D'ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX
ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

En zone UlLa, ULb et-JthZ-: les parcelles doivent comporter un
minimum d'espaces verts ou d'espaces permeables fixé a 50% de la
surface du terrain.

Dossier d'approbation
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15. Claritier les regles applicables en zone 1AU par creation d’un chapitre par zone

Afin de faciliter la lecture des droits a construire
dans les différentes zones 1AU du territoire, il est
décide de ne plus utiliser de renvois vers les articles
des zones U concernées mais de créer un chapitre
par type de zone.

Ainsi, les zones 1AU a vocation d'habitat, 1AUe a
vocation d'équipements publics dintérét collectif,
TAUi a vocation d'activités économiques et 1AULa a
vocation d'hébergement touristiques bénéficie d'un
reglement dédie.
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PLU en vigueur PLU modifié

1AU

TAUI

1AUe
TAULa

Renvoi vers articles de
lazone Uba

Renvoivers articles & a
14 de lazone Uia

Chapitre complet 1AU

Chapitre complet 1AUI

Chapitre complet 1AUe

Chapitre complet 1AULa

Dossier d'approbation
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Tableau des surfaces avant/apres modification n°2 du PLU

AVANT APRES | EVOLUTION
1AU 5,7 B.1 0,5
1AUe 1,4 1,4
1AUj 4,7 3,1 1,7
1AULa 1,0 1,0
2AU 1,9 1,0 -1,0
2AUi 4,8 4.7 0,2
3AU 12,2 12,2
Aa 379,8 379,8
Ab 93,2 93,2
Azh 12,2 12,2
Na 179,3 179,3
Nds 303.7 303,7
Nla 7.9 7.9
NIb 7.0 7,0
Nlc 1,8 1,8
NIg 41,1 41,1
Nzh 105,9 105,9

AVANT APRES EVOLUTION

Uaa 25,2 25,2

Uab 8,8 8.8

Uacl 3.1 3,1

Uac2 0.7 0,7

Uba 46,9 46,9

Ubb 236,6 236,6

Ubc 9,8 9,8

Ubh 1.2 -1,2
Ubla 13,4 -13,4
Ublb 0.9 -0,9
Ublc 3,8 -3.8
Ubp 2.6 2.6

Ud 16,1 16,1

Uia 4,5 4,5

Uip 0.8 0.8

ULa 7,8 +7.8
ULb 0.9 +0,9
UlLc 3.8 +3,8
ULd 5,6 +5,6
ULh1 1.2 +1,2
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16. Toilettage du reglement éecrit : Interdire la réalisation d’annexes dans les zones A et N

Le reglement du PLU prévoit la possibilité de réaliser ARTICLE A2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS

, L , ) DU SOL AUTORISEES SOUS CONDITIONS
des abris de jardins de moins de 12m* dans les zones

- AUTRES CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS
Aa et AbduPLU. SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Or, depuis l'approbation du document d'urbanisme, la

jurisprudence littorale a évolué et il est aujourd’hui En secteurs Ad et Ab .

Les possibilités, décrites ci-apres, ne sauraient étre

acquis que les annexes constituent des constructions admises dans le cas de constructions qu'il n'est pas
et qu’elles doivent donc étre réalisées en continuité souhaitable de maintenir en raison de leur situation, de
, . . leur nature ou de leur état de dégradation et des
d'urbanisation. contraintes nouvelles qu'elles apporteraient aux activités

principales de la zone.

Les zones A et N constituant des espaces ]

d'urbanisation diffuse, il n‘est pas possible d'y realiser

de nouvelles constructions, y compris des annexes étre-cumulées,les-dépendances-et-abris-dejardin-de-moins
(abris de jardin, carport, ...). antos

Afin de mettre a jour le reglement du PLU avec cette +—d'une—park—emprise—totale—au—sol{extension—+
evolution de la reglementation et que les pétitionnaires limite-indiguée cdessus,

disposent de la bonne information, il est donc +_d'autrepartelles doivent &tre_édifices-surle_méme
nécessaire de supprimer la référence aux abris de Hot-de-propréte-avec-je-souci-deviter ta-dispersion
jardindans le reglement écrit des zones A du PLU. 25 m-de-la—construction—principale—et-d’une—bonne

exdstant

Modification n°2 - SAINT-GILDAS-DE-RHUYS Dossier d'approbation



5. ASSURER LA REALISATION D’UNE CONTINUITE
MOTORISEE DANS LE SECTEUR DU CLOS ROUX
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il CONTINUITE MOTORISEE AU CLOS ROUX

Assurer la réalisation d’une continuité motorisée au Clos Roux

Le secteur soumis a orientations
d'aménagement et de programmation

du Clos Roux a fait l'objet d'un premier
projet daménagement, sur la partie

: Périmétre de la zone

. Point d'accés autorisé (le

E St. nombre d'accés est fixe,
I'emplacement est
. s . . indicatif)
Afin de s'assurer que le principe de
X Pas d'acces véhicule individuel possible

voie traversante soit respecter dans le
cadre de lI'aménagement du reliquat
foncier, la commune souhaite faire
figurer cette attente sur lillustration
des OAP (fleche jaune).

Un emplacement réservé (n°9) est par
ailleurs prévu au reglement graphique
pour ce projet.

Voie traversante entre I'Avenue Raymond Marcellin et
le Chemin du Clos Roux a réaliser

Ameénagement

La desserte interne et I'implantation des constructions
devront favoriser une majorité de jardins et/ou d'orientations
principales au Sud.

Programme de constructions:

Environ 10 logements (18 logements/ha) dont 20% de
logements abordables minimum.

Eaux pluviales :

Le zonage d'assainissement pluvial fixe un débit de rejet
maximum de 3 I/s/ha en sortie de la zone d'urbanisation
future pour une pluie décennale.

Le projet daménagement réalisé sur
la partie Est prévoit bien la création

d'une voie a cet endroit. Sa continuité
Ouest est mise en attente.

Extrait des Orientations dAménagement et de Programmation du PLU
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CONTINUITE MOTORISEE AU CLOS ROUX

77

Assurer la réalisation d’une continuité motorisée au Clos Roux

LEGENDE

= =+ Pirimibtre du lotissement
[ perimatre cetor
=

[ Revétement perméeble

commun

-

(] Eapuce vt commen sngaiont
Zone d'implantation des constructions dont 1a hauteur est limitde &
+ 6m au sommet de la fagade / & lacrowre

~9m a Taitage

st limitde & :

777777 *3,00m au sommet de ta tagade / & tacrorére
7,50 au point e plus haut
Tone dimplantation des préaux et des carports

wws Accls des véhicules au lot interdit

2 places de sationnement non closes

A réwliser par Tacquéreur (emplacement abligatoire)
Courbe de niveau du terrain naturel

avant travaux (sivellement rattaché

raktaché au systbme NGF-IGNS7)

Extrait du plan de composition du permis daménager,
accordeé le 12 février 2019

Extrait du reglement graphique du PLU

Dossier dapprobation
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MISE A JOUR DES ANNEXES DU PLU

1. Classement sonore des infrastructures de transport routier

Par arrété préfectoral
du 4 mai 2018, Ile
classement sonore des
infrastructures de
transport terrestre de la
commune de Saint-
Gildas de Rhuys a été
modifié.

La marge de recul
acoustique a été réduite
sur le trongon en entreée
de bourg, sur la RD198.

Il convient donc de
mettre a jour les
annexes du PLU un plan
faisant figurer le nouvel
arrété préfectoral de
classement des
infrastructures
routieres du territoire.

Modification n°2 - SAINT-GILDAS-DE-RHUYS

PREFECTURE DU MORBIHAN

Arrété préfectoral de classement sonore des infrastructures de transport routier
Commune de Saint Gildas de Rhuys

Le préfet du Morbihan,
Chevalier de la Légion d'honneur,
Chevalier de l'ordre national du Mérite

Vau le code de I'environnement, et notamment ses articles L.571-10, R.571-32 & 52-1 ;
Vau le code de la construction et de I’habitation, et notamment ses articles R 111-4-1 et R.111-23-12a3;

Va le code de I'urbanisme, et notamment son article R.151-53-5° ;

Vu le décret n° 95-21 du 9 janvier 1995 relatif au des i de
I'urbanisme et le code de la construction et de I'habitation ;

le code de

P terrestres et

Vau Parrété du 30 mai 1996, modifié par I" armé du 23 Julllct 2013 relanf aux modalités de classement des infrastructures de
transports terrestres et a I'i: 3 dans les secteurs affectés par le bruit ;

Vu les arrétés du 25 avril 2003 relatifs a la limitation du bruit dans les établissements d’enseignement ;
Vu les arrétés du 25 avril 2003 relatifs & la limitation du bruit dans les établissements de santé ;

Vu les arrétés du 25 avril 2003 relatifs & la limitation du bruit dans les hotels ;

Vu I'avis des communes consultées le 19 juillet 2017 ;
Vu I'avis du Comité Bruit réuni le 19 juillet 2016 ;
Sur ition du directeur des

et de la mer,

ARRETE

Article 1 - Les dispositions de I'arrété du 30 mai 1996 susvisé sont applicables sur le territoire de la commune de Saint Gildas
de Rhuys aux abords du tracé des infrastructures de transports terrestres mentionnées & 'article 2 du présent amété et
représentées sur le plan joint en annexe.

Article 2 - Les tableaux suivants donnent, pour chacun des trongons d'i i le cl: dans une des
5 catégories définies dans Iarrété du 30 mai 1996 susmentionné, la largeur des secteurs affectés par le bruit de part et d’autre
de ces trongons ainsi que les niveaux sonores que les constructeurs doivent prendre en compte pour la construction de
batiments inclus dans ces secteurs.

Voiries situées sur la commune de Saint Gildas de Rhuys

; L Largar | Tede
]:"Izpe ND?“:? 18 Nom du trongon Débutant Finissant 6':;;1h | 22]::!1 fel:fx‘;::e. :;:;eur: (:‘5::"
voie [en dB(A)] | By | structure |, bruit® "1':] '23;
RD | RDI198 RDI9gCIT2 |Limite commune pp 14509 7 62 3 100 | ouvert A

’ RD | RD7S0 | RD7SOCETI-L2 :: mmfos;’r'z‘;":; ;";e‘::"“‘m““‘ | M| e | 3 | 100 | owen|
|RD | RD780 | RD780C6T1-2 ;a";"l;:"m““e PR21+900 | ™ | s | 3 100 | ouvert
RD | RD780 | RD780C6T2 PR 21+900 [PR 234476 74 65 3 100 | ouvert

®1a Iargcur des secteurs affectés par le bruit correspond 4 la distance indiquée, cumplée de part et d’aum de mfmszrucmre

172

Ces niveaux sonores sont évalués en des points de référence situés, conformément  la norme NF S 31-130 "Cartographie du bruit en
milieu extérieur", & une hauteur de 5 métres au-dessus du plan de roulement et :
~ a2 métres en avant de la ligne moyenne des fagades pour les "rues en U” ;
- & une distance de I'infrastructure de 10 métres, mesurée a partir du bord extérieur de la chaussée et augmentés de 3dB(A) par
rapport 4 la valeur en champ libre pour les tissus ouverts, afin d’étre équivalents & un niveau en fagade.
L’infrastructure est considérée comme rectiligne,  bords dégagés, placée sur un sol horizontal réfléchissant.

Les notions de rues en U et de tissu ouvert sont définies dans la norme citée précédemment.
Article 3 : Les de santé et les hotels a construire dans les secteurs

les les
aﬂ‘sclés par le bmu mentionnés a l'article 2 doivent pr&cmcr un lsulcmcnl acoustique minimum contre les bruits extérieurs con-
aux d du code de la

Pour les biti d'habitation, 'isol i ini est selon les articles 5 & 9 de l'arrété du 30 mai 1996
susvisé.

Pour les bati d i les biti de santé et les hétels, 'isol iqn ini est é par les arrétés
du 25 avril 2003 susvisés.

Des copies des arrétés du 30 mai 1996 et du 25 avril 2003 sont annexées au présent arrété.

Article 4 - Les niveaux sonores que les constructeurs sont tenus de prendre en compte pour la construction des bitiments inclus dans
les secteurs affectés par le bruit définis & I’article 2 sont :

Caté- | Niveau sonore au point de référence, en période diurne | Niveau sonore au point de référence, en période nocturne
gorie en dB(A)] en dB(A)
1 83 78
2 79 74
3 73 68
| 4 68 63
L s 63 58
Article 5 - Le présent arrété sera publié au recueil des actes inistratifs de la du Morbihan et affiché pendant un mois

minimum & la mairie de Saint Gildas de Rhuys. Il sera tenu a la disposition du public a la direction déparwmcnule des territoires et de
la mer et  la préfecture du Morbihan et en mairie. Il sera accessible sur le site internet des services de Il Etat dans le Morbihan
(http://www.morbihan.gouv.fr/).

Article 6 : Le présent arrété est a Particle 5.

a compter des

Article 7: Le présent arrété emporte abrogation de Parrété du 1% décembre 2003 portant classement sonore des routes
départementales du Morbihan pour la seule partie dudit arrété D la de Saint Gildas de Rhuys.

Article 8 : Le sccrétaire général de la préfecture du Morbihan, le maire de la commune de Saint Gildas de Rhuys, le directeur
départemental des territoires et de la mer sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété.

’ -
Faitd Vannes, 1 & % MAI 2018

Le préfet,

Annexes :
- carte pi ie des routiéres classées,
- copies des arreles du 30 mai 1996 et du 25 avril 2003

Délais et voies de recours : La présente décision peut faire I'objet d'un recours graciewx auprés du préfet du Morbihan ou d'un
recours hiérarchique auprés de monsieur le ministre de I'environnement, dans le délai de dewx mois a compter de sa publication.

Elle peut également faire directement 1'objet d'un recours contentieux, dans le méme délai de deux mois & compter de sa publication,
aupres du tribunal administratif de Rennes, 3 Contour de la Motte - CS 44416 - 35044 RENNES Cedex.
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Arrété préfectoral de classement sonore des infrastructures de transport routier
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m MISE A JOUR DES ANNEXES DU PLU

1. Classement sonore des infrastructures de transport routier

E N

Liberté « Egalité = Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE
PI'EFET DU MORBIHA

Commune de
Saint-Gildas-de-Rhuys

Classement sonore des
infrastructures de
transport routier

Légende

—— Catégorie 1
~—— Catégorie 2
—— Catégorie 3
Catégorie 4
Catégorie 5

La RD780 et la RD198
jusqu’au rond-point
actuel de lentrée de
bourg sont classées en
catégorie 3.

w

pour étre annexé a notre
arrété en date de ce jour
Vannes, le = 4 MA| 2018

-y

oncestion | DOTM ds Morbihen / SPACES / PRN

fource : © IGN Scar5 2015
©OIGN 8D Topo 2017
©BE Acoupten

1 SR
rmeeceeseeme—S e ey e&( 2
ion: ©DOTM 6 Morihan Septembro 2017 JRON F X 7

Cartographie annexée a l'arrété préfectoral de classement sonore des infrastructures de transport routier
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MISE AJOUR DES ANNEXES DU PLU

2. Intégration des cartes du PPRL dans les annexes du PLU

Afin d'assurer la bonne
information des pétitionnaires,

. . N e lan de

Il convient de mettre a jour les prveriondo

Risques

Littoraux

données relatives au risque de de lapresaulede Rhuys
submersion marine sur les Communede
planches du reglement _

. . , Zonage réglementaire
graphigue, en intéegrant les | =ome o
péerimetres  du Plan de =
Prévention des Risques
Littoraux de la Presquile de

Rhuys-Damagan.

Ce document a été annexé au
PLU par la procédure de
modification n°1 approuvée le
22 septembre 2016 mais les
informations  relatives  au
risque de submersion marine
figurant sur les plans de zonage
nont pas été modifiees. Ce
sont les données DDTM issues

des travaux de la circulaire Le PPRL s'impose au PLU et s'applique de fait. Cette mise & jour ne change pas les
Xynthia. droits a construire, seulement la qualite de I'information donnée aux petitionnaires.

Zonage réglementaire du PPRL Presqufle de Rhuys et Damgan
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kil V\ODIFICATION DES PIECES DU PLU

Les modifications apportees au
reglement écrit, au reglement graphique
ainsi qu'aux Orientations
d’Ameénagement et de Programmation
etant significatives par leur nombre, ces
documents sont annexés en totalite a la
présente notice de présentation.
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ol |NCIDENCES PREVISIBLES SUR FENVIRONNEMENT

Incidences prévisibles des modifications apportées au PLU sur Natura 2000

Saint-Gildas de Rhuys bénéficie d'un cadre de vie et d'un
patrimoine naturel de qualité, préservé et protége.

Le site naturel remarquable le plus proche des projets
portés par le présent dossier de modification du PLU est le
site Natura 2000 Golfe du Morbihan-Céte Ouest de Rhuys. ||
figure en rose sur lillustration ci-contre.

Les projets d'entrée de bourg, dextension du site de la
Pierre Bleue et—dhétel—Rue—du—Bauzee™ n'ont pas
d'incidence directe sur les habitats préservés par Natura
2000. ils se situent respectivement a plus de 700m du : ‘ ; Wi
périmétre protégé pour les deux premiers et plus de | R . PROJEF-DAMENAGEMENTS
200m pour le dernier. ~ DRBET D ECTENSION DU DENIREE DE-BOVRG . g
L , . SIIEE LA PIERRE: BLEUE
Les modifications apportées au PLU pour toiletter le P

reglement écrit et mettre a jour les annexes n'ont pas
d'incidence sur Natura 2000.

*Le projet dhétel Rue du Bauzec est retiré du dossier . 3 il el A
d'approbation ‘ s
gy
. b

Localisation des sites Natura 2000
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m INCIDENCES PREVISIBLES SUR PENVIRONNEMENT

Incidences previsibles des modifications apportées au PLU sur la trame verte et bleue

En ce qui concerne la préservation de la trame verte et
bleue, les projets daménagement de l'entrée de bourg,
d'extension du site de la Pierre Bleue et—hételRue—de
Bauzee—se situent a proximité de corridors écologiques
(réseau bocager) ou de réservoirs de biodiversité, sans
pour autant remettre en question le fonctionnement des
milieux naturels.

Leur inscription en milieu urbain ou en continuité
immeédiate (projet d'entrée de bourg)limite leurs incidences
directes sur latrame verte et bleue.

PROJET D'AMENAGEMENT

Les nouvelles dispositions apportées pour ces projets par DENTREE DE bOURG \"

la présente maodification encadrent davantage les
possibilités données dans les zones concernéees et
participent a la préservation de la circulation des especes
sur le territoire.

Les projets de toilettage du reglement ecrit et de mise a
jour des annexes du PLU n'ont pas dincidence sur la trame
verte et bleue.
Réservoir de biodiversit
& Discontinuité
== Continuité littorale
¥ =¥ Continuite littorale fragilisee
mmm Corridor écologique fonctionnel
= m 1 Corridor ecologique fragilisé

Trame verte et bleue de la commune - rapport de présentation du PLU - page 54

Modification n°2 - SAINT-GILDAS-DE-RHUYS Dossier d'approbation



Syl |NCIDENCES PREVISIBLES SUR FENVIRONNEMENT

Incidences prévisibles sur 'environnement des modifications apportées au PLU pour le

projet d’aménagement de 'entree de bourg

Les modifications apportées au PLU : redéfinir les vocations de la zone a urbaniser en
entrée de bourg

Les modifications apportées au PLU ne changent pas les périmetres des zones a urbaniser mais
permettent de redéfinir la vocation des sous-secteurs de la zone a urbaniser (AU) située en entrée de
bourg.

Ces nouveaux sous-secteurs tiennent compte a la fois de la maitrise fonciere, de la temporalité des

projets et des champs de compétences des collectivités. Ces projets ont peu

o . o . o . . . , dincidences sur
Ainsi, la partie destinée a I'accueil dactivités économiques (1AUi et 2AUi) reléve de la compétence de

Golfe du Morbihan-Vannes Agglomération (GMVA). La zone classée 1AUe par la présente modification du Ienv!rpnngment & Ies,

PLU releve de la compétence de la commune de Saint-Gildas de Rhuys et la zone classée 1AU a vocation modifications apportees au PLU
d'habitat pourra étre aménagée par des privés (particuliers ou professionnels). dans ce secteur ne remettent
pas en cause l'analyse faite
dans 'évaluation
environnementale du PLU
(rapport de présentation - page
L'objectif de ces modifications est de permettre la réalisation a court terme d'un parking-relais et de 248 3 250).

stationnements temporaires(en saison estivale) en entrée de bourg.

La réalisation de la zone d'activités economiques n‘est pas encore programmee par lintercommunalite,
c'est un projet a moyen/long terme dont les modalités de mise en ceuvre ne sont pas encore connues.

Ameénager a court terme des stationnements publics

Ce projet permet de limiter les circulations motorisées dans le bourg de Saint-Gildas et de limiter les
pressions sur le littoral liées au stationnement.

Les travaux daménagement de voirie en entrée de bourg doivent également permettre de securiser les
déplacements doux, ce qui participe a limiter les déplacements motorisés sur le territoire (par incitation a
recourir aux modes doux).

Aménager a court terme quelques logements

Les modifications apportées aux dispositions de la zone TAU dentrée de bourg ainsi quaux OAP
permettent également de sortir une petite opération a vocation de logements, dont des logements aidés
(20% du programme), dans un contexte de pénurie de l'offre et de montée des prix de l'immobilier.

Modification n°2 - SAINT-GILDAS-DE-RHUYS Dossier d'approbation
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INCIDENCES PREVISIBLES SUR FENVIRONNEMENT

Incidences prévisibles sur 'environnement des modifications apportées au PLU pour le

projet d’aménagement de 'entree de bourg

Incidences prévisibles et mesures associées

La zone est déja raccordée a l'ensemble des réseaux
publics. Les projets a court terme consistant en
'aménagement de stationnements et de quelques
logements, les besoins a satisfaire ne peseront pas lourds
dans le fonctionnement de ces réseaux (voir ci-apres
capacité de la STEP).

'objectif des aires de stationnement a realiser est de
limiter le trafic dans le bourg et sur le littoral. Les
modifications apportées au PLU pour permettre ces
projets ont donc une incidence positive surla trame viaire.

En matiere de gestion des eaux pluviales, les nouvelles
dispositions relatives a ce sujet apportées par la présente
modification améliorent encore la prise en compte des
enjeux lies a I'impermeéabilisation des sols et a la gestion
des risques de pollution et favorisent un encadrement
ambitieux des aménagements. Le parking relais d'entrée
de bourg integrera un dispositif de rétention des eaux
pluviales (pour compenser limperméabilisation liée aux
stationnements) et le parking saisonnier aura une
utilisation temporaire et sera aménage par des matériaux
perméables(aire naturelle de stationnement).

A long terme, 'aménagement de la zone d'activité devra
eégalement respecter les nouvelles dispositions du PLU sur
cette question.

Les incidences sur les milieux naturels sont limitees sur la
partie dédiee aux amenagement a court terme : le parking-
relais se fera sur un terrain déja artificialise et laire
naturelle de stationnement estivale aura une occupation
temporaire.

De méme, le secteur dedié a l'accueil d'une opération a
vocation d'habitat et déja artificialisé (jardin) et présente
peu dintérét sur le plan écologique (proximité avec des
habitation et avec la RD // frequentation peu favorable aux
especes protégeées).

En ce qui concerne les incidences sur le paysage, les
travaux daménagement de voirie ont vocation a ameéliorer
la qualité paysagere de I'entrée de ville : par une meilleure
lisibilité des voies motorisées et douces, par un plan de
plantation spécifique, par la matérialisation d'une placette
d'entrée de bourg au niveau du parking relais.

Enfin, les modifications apportées n‘ont pas dincidence
sur lartificialisation des sols et la consommation de terres
agricoles et naturelles : la zone est déja urbanisable au
PLU en vigueur, la maodification du PLU ne fait que
redefinir les vocations des sous-secteurs.

Dossier d'approbation



m INCIDENCES PREVISIBLES SUR PENVIRONNEMENT

Incidences prévisibles sur 'environnement des modifications apportées au PLU pour le projet

d’extension du site de la Pierre Bleue

Un site endent creuse du bourg

Le site se situe dans la zone 2AU de la Gare Sud, qui constitue une grande dent creuse dans le
bourg (évaluation environnementale du PLU - rapport de présentation page 256). Cette
localisation a lintérieur du tissu urbain permet de limiter lartificialisation des sols et la
consommation fonciere.

Cette localisation dans le bourg permet également de limiter les déplacements motorisés pour
les usagers du centre de vacances.

Le secteur est desservi par 'ensemble des réseaux nécessaires a la viabilisation de la zone, ce qui
en facilite le raccordement (eau potable, eaux usées, électricité et télécom).

En matiere de qualité de l'eau, il est a noter que la station d’épuration est en capacité d'absorber
l'augmentation des rejets engendrés par le projet. Le site se situe par ailleurs en dehors de tout
périmetre de captage d'eau potable. concernant la gestion des eaux pluviales, les nouvelles
dispositions du PLU relative a ce sujet permettent d'intégrer les objectifs fixés par le SDAGE
Loire-Bretagne et le SAGE Golfe du Morbihan-Ria d'Etel.

Un projet daménagement « doux », aux espaces communs vegetalises

Le projet daménagement est peu marquant pour le site et le sol, dune part parce que les
possibilités de construire sont tres limitées et dautres part parce que les enjeux dinsertion
urbaine et de proximité avec les quartiers résidentiels sont les fils conducteurs de sa
construction.

Ainsi, les regles dimplantation des constructions, de préservation du chemin au Nord et de
création d'une haie tampon garantissent une transition douce entre le site d'hébergement
touristique et les habitations voisines.

De plus, les regles d'emprise au sol et de hauteur des constructions favorisent la discrétion des
installations (salle polyvalente, hébergements insolites, etc.) et leur impact sur les sols.

L'ensemble de ces dispositions ainsi que les projets de plantation participent a la préservation de
la connexion du site avec la trame verte et bleue de la commune (haies) et a l'amélioration de la
qualité écologique du site (plantation d'essences locales, non invasives).

STEU (code : 0456214S0001) (chiffres de 2019) :

Capacité nominale : 14 500 EH

Charge maximale en entrée : 11 567 EH

Débit de référence : 1 884 m¥j

Débit entrant moyen : 1 066 m3/j

- STEU conforme

- Marge de 2 933 EH // Marge de 818 m¥j en
charge hydraulique

Analyse capacité de la STEP - 1AO SENN - 2021

L'ouverture a l'urbanisation de la
partie Ouest de lazone 2AU entraine
peu dincidences sur
I'environnement.

Lesregles proposées répondent au
projet de développerun lieu tourné
vers'hébergement de pleinair et
les espaces communs extérieurs,

« doux » et durables.
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Incidences prévisibles sur ’environnement des modifications
d’hotel Rue du Bauzec

Un site déja artificialisé, classé U au PLU

La zone destinées a l'accueil d'un hotel Rue du Bauzec est aujourd’hui occupée par un
ancien centre de vacances. Le terrain est composé d'un jardin ouvert non paysager dan<

la partie Nord et d'un batiment dans la partie Sud. A I'Ouest et au Nord se trouvenr* Q\
habitations et le quartier de Kercambre. A IEst et au Sud ce sont des espacec \?/
quis'étendent vers la mer et vers Saint-Jacques (commune de Sarzeau). C_)

C_) ok arg"in_::.
Un site déja desservi par les réseaux Q PRSI ouvert

|

Le site est desservi par les réseaux collectifs dadd: \> .4 potable et
d'assainissement des eaux usées. Il est également des- 2 Q .eaux électrique et

de télécommunication. \Q\

En matiere de gestion des eaux pluviales, I~ Q;\ spositions relatives a ce sujet
(intégrées par le biais de la présen/’f' Q\ . du PLU), permettent de mieux
encadrer limpermeéabilisation de< ?/ . sent la gestion des eaux de pluie la
parcelle.

De nouveaux droite ® .¢ qui encadrent mieux les incidences sur

I'environnemer’

Les nouve” ?;\ astruire fixés par la zone ULh2 permettent de mieux encadrer la

future OS ct daméliorer ainsi son insertion dans le quartier et le paysage : les

r' Q\ .ation, d'emprise au sol et de hauteur maximum sont plus restrictives que
Q .Jd PLU envigueur.

Le projet consistant au renouvellement d'un site déja artificialisé, ses

incidences sur lI'environnement sont donc limitées. Elles sont, de plus, mieux
encadrées par les nouvelles dispositions du PLU(zone ULh2).
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INCIDENCES PREVISIBLES SUR LENVIRONNEMENT

Incidences prévisibles sur ’environnement des modifications apportées au PLU pour le toilettage
du réglement ecrit

Modifications apportées Incidences prévisibles sur I'environnement

Supprimer la dérogation aux regles de hauteur dans le  Aucune incidence, les regles de hauteur de maximales encadrent l'insertion des

cas de terrains en pente

Indiquer clairement linterdiction des toitures
monopentes pour les constructions principales dans
les zones Uaa et Uab

Encadrer la réalisation des lucarnes dans les toitures

Préeciser que le camping et le camping-caravaning
sont interdits dans les zones humides

Assurer le suivi des démolitions de constructions

Préeciser que La cote de plancher finie des rez-de-
chaussee doit se situer entre -60cm au-dessous et
50cm au-dessus du terrain naturel moyen avant
travaux (pris sous I'emprise de la construction).

Indiquer que les terrasses implantées a plus de 20cm
de hauteur par rapport au terrain naturel entrent dans
le calcul de 'emprise au sol des constructions

Mettre a jour la liste des especes végetales invasives
interdites dans la constitution des projets de
plantation
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constructions dans le paysage.

Aucune incidence, les modifications apportées facilitent la lecture mais ne modifient
pas les droits a construire.

Incidences positives sur le paysage : meilleure intégration de projets architecturaux.
Aucune incidence, les modifications apportées facilitent la lecture mais ne modifient
pas les droits a construire.

Aucune incidence, les modifications apportees permettent ala collectivité de suivre
les projets de déemalition.

Aucune incidence, les regles de hauteur de maximales encadrent I'insertion des
constructions dans le paysage.

Aucune incidence, les modifications apportées facilitent la lecture mais ne modifient
pas les droits a construire.

Incidences positives sur les milieux naturels : améliorer la lutte contre les especes
veégetales invasives.

Dossier d'approbation
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INCIDENCES PREVISIBLES SUR FENVIRONNEMENT

Incidences prévisibles sur ’environnement des modifications apportées au PLU pour le toilettage

du réglement ecrit

Modifications apportées Incidences preévisibles sur 'environnement

Permettre la réalisation d'abris de jardin en toit-plat

Permettre l'utilisation du zinc et encadrer le recours a
des matériaux de substitution dans la réalisation des
facades

Ameéliorer les dispositions relatives a la gestion des
eaux pluviales

Ameéliorer la définition des voies et emprises
publiques, pour faciliter I'instruction des projets
dimplantations de construction

Intégrer les dispositions des articles A111-7 et A111-9
relatives a l'occupation des emplacements dans les
campings et les parcs résidentiels de loisirs

Clarifier les regles applicables en zone Ub par création
d'une zone UL composée de sous-zonages

Clarifier les regles applicables en zone 1AU par
création d'un chapitre par type de zones : T1AU, 1AUe,
TAUi, TAULa

Interdire la réalisation d'annexes dans les zones A,
conformément a la jurisprudence littorale
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Incidences limitées sur les paysages : I'ouverture des possibilités architecturales pour
les abris de jardin ne remet pas en cause leur intégration, quireste encadrée par les
autres regles du PLU (implantations, emprises au sol, hauteurs, etc.).

Incidences limitées sur les paysages : la commune souhaite ouvrir les possibilités
architecturales tout en maitrisant I'évolution des secteurs patrimoniaux(Uaa).

Incidences positives sur les milieux naturels et la qualité de I'eau : les modifications
apportées permettent de mieux gérer I'eau pluviale dans les projets individuels et
d'ensemble.

Incidences limitées sur les paysages urbains : les modifications apportées permettent
de mieux encadrer les implantations des constructions.

Aucune incidence, les modifications apportées facilitent la lecture mais ne modifient
pas les droits a construire.

Aucune incidence, les modifications apportees facilitent la lecture mais ne modifient
pas les droits a construire, sauf pour la zone ULhZ dont les incidences preévisibles ont
été évaluées précédemment.

Aucune incidence, les modifications apportées facilitent la lecture mais ne modifient
pas les droits a construire.

Se référer aux autres points du présent chapitre pour connaitre les incidences des
projets en zone 1AU.

Aucune incidence, les modifications apportees facilitent la lecture mais ne modifient
pas les droits a construire.

Dossier d'approbation



kil |NCIDENCES PREVISIBLES SUR UENVIRONNEMENT

Incidences prévisibles sur ’environnement des
modifications apportees au PLU pour assurer une
continuite motoriséee au Clos Roux

Aucune incidence, les modifications apportées aux OAP du Clos Roux
facilitent lalecture mais ne modifient pas les droits a construire

Incidences prévisibles sur Penvironnement des
modifications apportées au PLU pour mettre a jour les
annexes

La mise ajour du classement sonore des infrastructures routieres n‘a pas
d'incidence surl'environnement.

La mise a jour des zones concernées par le risque de submersion marine

sur les planches graphiqgues du reglement a une incidence positive : elle
permet de mieux informer et donc mieux gérer ce risque.
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